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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre,

Le dix-huit septembre, a dix-neuf heures,

Le Conseil Municipal, légalement convoqué, s'est réuni en mairie, en séance publique, les
débats ont été retransmis en direct de maniére électronique, sous la présidence de
Monsieur Jean-Claude PELLETEUR, Maire.

Etaient présents les Conseillers Municipaux: MM. et Mmes PELLETEUR, MARTIN,
SIGUIER, DONNE, LOILLIEUX, DESSAUVAGES, GUGLIELMI, TESSON, RAHER,
JARDIN, BOUYER, DAGUIZE, MORVAN, GUINCHE, ALLANIC, BEAUREPAIRE,
GARRIDC, CAZIN, PRUKOP, NICOSIA, ROBERT et FRAUX.

A F'exception de :

Madame LE PAPE qui a donné pouvoir & Monsieur PELLETEUR.
Monsieur GILLET qui a donné pouvoir & Madame LOILLIEUX.
Monsieur CAUCHY qui a donné pouvoir & Madame DESSAUVAGES.

- Madame CHUPIN qui a donné pouvoir & Madame TESSON.

Morisieur DOUCHIN qui a donné pouvoir a Monsieur CAZIN.

Madame LE FLEM qui a donné pouvoir & Madame MARTIN.

Monsieur DUPONT-BELOEIL qui a donné pouvoir & Monsieur MORVAN,
Monsieur JOUBERT qui a donné pouvoir &8 Monsieur NICOSIA.

Madame DIVOUX qui a donné pouvoir & Madame ROBERT.

Madame MANENT.,

Monsieur BELLIOT,

Formant la majorité des membres en exercice.

Conformément & I'article L2121-15 du Code général des collectivités territoriales, Monsieur
MORVAN est nommé secrétaire de séance, et ceci & 'unanimité des membres présents.

9/ ACQUISITION DE DELAISSES DE VOIRIE — ANGLE DE LA ROUTE
D’ERMUR ET DU CHEMIN DU CLOS ROUX — CADASTRES SECTION K
N°3188, N°3189, N°3190, N°3191, N°3192, N°3193 ET N°3196 — PROPRIETE DE
LA SCI LUMATY, DE MONSIEUR GUILLOTIN, DE MONSIEUR ET MADAME
ANTOINE — APPROBATION ET AUTORISATION DE SIGNATURE DES ACTES
NOTARIES — CLASSEMENT DANS LE DOMAINE PUBLIC COMMUNAL

RAPPORTEUR : Monsieur SIGUIER, adjoint au Maire

EXPOSE :

La société PRIMINVEST a obtenu la déclaration préalable n°4413223T0535 valant
division en 3 lots le O février 2024 2 'angle de la Route d’'Ermur et du Chemin du
Clos Roux sur la parcelle K n°1665.

Cette parcelle est concernée a la fois par le plan dalignement et deux
emplacements réservés n°33 et n°39 pour 'aménagement de ces voies au Plan
Local d’'Urbanisme Intercommunal en vigueur.

Elle est dorénavant numérotée section K n°3187, n°3188, n°3189, n°3190, n°3191,
n°3192, n°3193, n°3194, n°3195 et n°3196.

Seules les parcelles cadastrées section K n°3188, n°3189, n°3190, n°3191,
n°3192, n°3193 et n°3196 sont concernées par le plan d'alignement et les
emplacements réservés, représentant une contenance cadastrale totale de
114 m2.
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Un accord amiable est intervenu pour une acquisition, & titre gratuit, de celles-ci
avec les propriétaires de ces parcelies :
- La SCI LUMATY, représentée par Monsieur ANTOINE pour les parcelles
K n°3188, n°3189, n°3190 et n°3191.
- Monsieur GUILLOTIN pour les parcelles K n°3192 et n®3193.
- Monsieur et Madame ANTOINE ou toute autre personne physique ou morale
susceptible de s'y substituer avant son acquisition pour la parcelle K n°3196.

Les frais d'actes notariés seront a la charge de la Commune.
Nl est proposé au Conseil Municipal d’approuver 'acquisition de ces délaissés et
leurs modalités et de prononcer leur classement dans le domaine public

communal.

DELIBERATION :

=Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment les
articles L1211-1 et L1212-1,

2Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les articles
L1311-9 4 L1311-12 et l'article L2241-1,

=Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la CARENE approuvé par
déliberation du Conseil Communautaire le 4 février 2020, mis & jour les 9 juillet
2020, 27 octobre 2020, 20 janvier 2021, 14 décembre 2021 et 4 mars 2024,
modifié les 29 juin 2021, 1* février 2022, 4 avril 2023 et 19 décembre 2023,

=Vu le décret n°86-455 du 14 mars 1986 portant notamment sur les modalités de
consultation des services des domaines en matiére d'opérations immobiliéres,
notamment son article 5 concernant la nature des opérations immobiliéres et leur
montant, tel que modifie par l'arrété du 5 décembre 2016 relatif a la valeur en
euros des montants, qui précise notamment que les acquisitions amiables portant
sur des biens dont la valeur est égale ou supérieure a 180 000 € HT doivent étre
précédées de Favis des Domaines,

=Vu le Code de la voirie routiére et notamment |'article L141-3,

=>VU les projets d'actes notariés ci-annexés,

=Vu l'avis de la Commission aménagement, urbanisme et cadre de vie en date du
11 septembre 2024,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et se pronongant conformément aux
articles L.2121-20 et L2121-21 du Code général des collectivités territoriales.

DECISION :
Le Conseil Municipal, a 'unanimité,

- Approuve l'acquisition, a fitre gratuit, des délaissés de voirie, frais d'actes
notariés & la charge de la Commune avec :
o La SCI LUMATY, représentée par Monsieur ANTOINE pour les parcelles
K n®3188, n°3189, n°3190 et n°3191.
o Monsieur GUILLOTIN pour les parcelles K n°3192 et n°3193.
o Monsieur et Madame ANTOINE ou toute autre personne physique ou
morale susceptible de s'y substituer avant son acquisition pour la parcelle
K n®3196.
- Approuve les projets d’actes notariés ci-annexés.
- Prononce leur classement dans le domaine public communal.
- Autorise Monsieur le Maire, ou Monsieur SIGUIER, a les signer et & assurer
Fexécution de tout acte a intervenir 3 cet effet.
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- Précise que les crédits nécessaires sont inscrits au budget correspondant.

Fait et délibéré les jours, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme,

Le Maire,

Jean-Ciaude PELLETEUR

B

La présente délibérafion peut faire Pobjet d'un recours p ir devant le tribunal

administratif de Nantes dans un délai de 2 mois & compfér: 88 &4 .pup n ou notification. La
Jjuridiction administrative compéferite peuf aussi éfre sais par Papp Télérecours citoyens

-

accessible a partir du site www.telerecours.fr.



Vu pour &tre annexé 2 la Recu 2 I3 sous-préfecture de Saint-Nazaire ie 25 SEP, 2024

délibération du Conseil Municipal P |
o Lagr crie ok SEP. 204

Jean-Claude PELLETEUR
‘.’/“ Jean-Claude PELLETEUR
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RPY/MAR/
L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE

A PORNICHET (Loire-Atlantique), au siége de I'Office Notarial, ci-apras
nommé, .

Maitre Raoul PRELY, Notaire associé de ia Socigté par actions simplifiée
dénommée « OFFICE NOTARIAL DU TTORAL »,stitulalre d’un Office Notarial 4
PORNICHET, 2 averue du Giif Stream, Identifié sous le numéro CRPCEN 44154,

A RECU LE PRESENT ACTE DE CESSIQN GRATUITE.

\ Cet acte comprend deux parties pout réporidre aux exigences de la publicita
foriciére, néanmpoins Fensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique., {

La premiére partie dite "partie normalisée™ constitue le document
hypothétaire normafisé ef contient toutes jes snonclations nécessaires tant & (g
publication au fichier immobilier qua la determination de I'assiette et au contrile du
calcul de tous imp8ts, droits et taxes.

La seconde partle dite “partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

CEDANT

La Société dénommeée LUMATY, Société civile immobiliere au capital de
100,00 €, dont le siége est 3 SAINT-NAZAIRE (44800), 13 chemin de la Villes-
Créneau, identifiée au SIREN sous le numero 928407393 et immatricuiée ay Registre
du Commerce et des Sociétés de SAINT-NAZAIRE,

CESSIONNAIRE ou BENEFICIAIRE

La Commune de PORNICHET, collectivite territoriale, personne morale de
droit public située dans le département de la Loire Atlantique, dont 'adresse esl @
PORNICHET (44380), 120 avenue dy Général de Gaulie, identifiee 2 VINSEE sous Je
numero 214401325,




QUOTITES VENDUES
La société denommée LUMATY vend la pleine propriété.

UOTITES ACQUISES
La Commune de PORNICHET acquiert la pleine propriété.

EXPOSE

L'acte concere le BIEN ci-apres désigné, et plus particuliérement :

- la parcelle cadestrée section K numéro 3189 : classée en emplacement
réservé au plan local d’urbanisme intercommunal pour Faménagement du
carrefour

- les parcefles cadastréees section K numéro 3190 et 3191 : concemees par
un alignemant pour T'élargissement de la voirie

- la parcelle cadastrée section K numéro 3188 : se trouvant sur Femprise du
domaine public et concernée par un alignement pour élargissement de la
voirie

Une copie du document d'arpentage est annexé. Annexe.n’1

DECLARATIONS

Le CEDANT déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n'étant soumis ni susceplible d'étre soumis & aucure mesure puvant porter atteinte a
cellecl. 1l déclare gue les présentes n'entrent pas.dansJe champ d'application de
linterdiction ci-dessus relatée. '

Le CESSIONNAIRE déclare avoir pleine capagité pour contracter ainsi quil
en a justifié au notaire soussjgné par la produgtion des piéces sus-indiquées, ef
teste de linscription de la &{apense engagée ai budget de la collectivite qu'il
représente.au titre des frais.

PRESENCE - REPRESENTATION

_ La Sociétd dénommée LUMATY est représentée & facte par Monsieur
Jerdbme ANTOINE, associé co-gerant de la société nommé & cette fonction aux
termes de Farticle 19 des statuts de la société LUMATY, dont une copie est ci-
annexée (Annexe n°2), et ayant fous poUVoIrs 4 l'effet des présentes, en vertu d'une
délibération des associés en date 3 ++++ du +++++, Une copie du procés-verbal de
Il'assemblée générale des associés du +++++ est ci-annexée. Annexe n°3

- La Commune de PORNICHET est représentée & I'acte par Monsieur Romain
SIGUIER, agissant en 52 qualité de deuxieme adjoint au Maire au service Urbanisme
de ladife commune, nommé & cette fonction aux termes d'une délibération du conseil
municipal en date du 28 septembre 2022 et ayant tous pouvoirs & leffet des présentes
en vertu d'une délibération du conseil municipal en date du 4 octobre 2022. Une copie
de extrait du registre des délibérations du consell municipal du 28 septembre 2022
est annexée avec la copie de arrété municipal en date du 4 octobre 2022. Annexes

n“dets

DELIBERATION

Le représentant de Ia collectivité a été spécialement autorisé & réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d'une délibération motivée
en date du 18 septembre 2024 visée par le , dont une ampliation est
annexée. Annexe n°6



Cette délibération a &té publice sous forme d'affichage d'extraits dy compte-
rendu de la séance effeciué dans la huitaine ainsi que larticle | 2121-25 du Code
genéral des collectivités territoriales e prévoit,

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par Farticle L 2131-6
du Code susvisé s'est écoulé sans que la Commune ait recu notification d'un recours

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant ;

- Le mot "CEDANT" designe ie ou les cédants, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les cédants contracteront les obligations mises & lgur charge aux
termes des présentss solidairement entre eux, sans que celte solidarits soit
nécessairement rappelée a chaque fois,

- Le mot "CESSIONNAIRE" oy "BEMNEFICIAIRE" désigne le ou les
cessionnaires, présents oy représentés. En cas de pluraiité, les cessionnaires
confracteront les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappeiée 3
chague fois. .

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le CEDANT et le
CESSIONNAIRE,

* Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "iMMEUBLE"_désigneront indifféremment e
ou les biens de nature immobiliare objet des présentes.

+ Le mot "annexe" désigne tout document ahnexé.\Les annaxes farmerit un tout
indissociable aves F'acte. 1 ‘est précisé que les pidces mentionnées comme

éfant annexées sont deé copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DE$ DROITS IMMOBILIERS

Le CEDANT fait cession & fitre . gratuit, selon les modalites ci-aprés
EXprimées, pour sa totélité en pleine propriété ay ‘BENEFICIAIRE, qui accepte, du
BIEN dont la désignation siit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DEsiGNATION

A PORNICHET (LOIREATLANTIQUE) 44380 70 Route d'Ermur,
Des parcelles de terre, |
Figurant ainsi au cadastre ;

[Section |N° Lisudit | Surface .
K 13188 |2 CHE DU CLOS ROUX ~ _|00haODa27ca )
3189 |2 CHE DU CLOS ROUX [0Dha00a0Bea |

LK : _ B
(K 13190 |2 CHE DU CLOS ROUX __ |00haG0a1zea |
K 13191 |2 CHE DU CLOS ROUX____ __|00hag0a08ca |

Total surface : 00 ha 00 a 55 g
Une copie du document d’arpentage est annexé. Annexe n°1
Un extrait de plan Géoportail avec vue aérienne est annexé. Annexe n°7

Les parcelles sus-relatées sont issues de la division de la parcelle cadastrée
section K numeéro 1665, tel qu'il résulte d'un procés-verbal de cadastre numéro 4232y
en date du 25 juin 2024 en cours de publication au service de [ publicité fonciére de
SAINT-NAZAIRE 1. Une copie du pilan de division est annexee 3 titre informatif.
Annexe n°8



BORNAGE DE LA PARCELLE MERE

Le VENDEUR précise qu’un bofnage effectué par Géometre-Expert a fixé les
limites de la parcelle mére cadastree section K numéro 1665.

Ce bornage a été étsbli pour 1a parcelle mére cadastree section K numérc
1665, par Monsigur Gamain BATARD, Géometre-Expert 4 SAINT-NAZAIRE (44600}
63 chemin des Mules, le 26 juin 2024, et le procés-verbal est annexe. Annexes n°9 et
9bis

EFFET RELATIF

(acie & recevoir préalablement aux présentes)

Acquisition suivant acte recu par Mattre MATHIEU, notaire & PORNICHET le
26 aoit 2024 en cours de publication au semvice de la publicité foncigre de
SAINT-NAZAIRE 1

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'MPOT

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU LA =2 20—

Les charges et conditions ne donnant pas fieu & texation figurent en partie
développée de ['acte.

PROPRIETE-JOUISSANCE
Le CESSIONNAIRE est propriétaire & cotfipter te ce jour.

k)

1l a la jouissance également a compter de ca jour par la prise de possession
réelle, limmeuble étant libre de foute location ou occupatian.

EVALUATION
La céssion a eu lieu ATITRE GRATUIT.

ESTIMATION VENALE

~ Poyr la perception de 1a contribution de sécurité immobiliére, la valeur vénale
est fixée & CENT EUROS (100,00 EURY).

MODALITES DE LA CESSION

La cession est consentie a titre gratuit d'un commun accord entre le CEDANT
et le CESSIONNAIRE.

FORMAUTE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalite fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciers de SAINT-NAZAIRE 1.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENL CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code qénéral des impdts

Article 1628 1l a du Code général des impots

La taxe sur la premiégre cession d'un terrain devenu constructible n'est pas
due, les présentes étant exonérées de pius-values immobiliéres compte tenu de ce
yue le prix de cession n'est pas supérieur 2 quinze mille euros conformément aux
dispositions de Varticle 150 U, |l 6° du Code général des impbts.

Taxe prévue par ['article 1605 nonies du Coda général des impéts
Article 1606 nonies Il du Code général des impots




La taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code genéral des impdts, & la
charge du vendeur comme s'agissant en Pespéce de Ig premigre cession d'un terrain
nu rendu constructible du fait de son classement postérieur ay 13 janvier 2010, n'est

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR La PLUS-VALUE

Les présentes ne peuvent générer de plus-value compte tenu de leur
caractére & titre gratuit.

IMPOT SUR LA MUTATION

Compie tenu de Ia qualitt du CESSIONNAIRE, |a cession & titre gratuit,
exclusive de toute intention libérale, est exonsrée de droits de mutation ayx termes
des dispositions de I'article 1042 du Code général des impots.

DroOITS
- o B [ _;:_ payer |
Taxe | |
départementale X 0,00% = | 0,00 |
0,00 ’ .
|
Frais d'assiefte |
\ X 000 % = ;=_7_=; 0,00
|
TOTAL | 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées
de ‘la contribution te sécurité immobilidre en application des dispositions du Il ge
l'article 879 dy Code'général des impdts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Cette cession & titre gratuit est faite, avec garantie de tous troubles, @victions
gt autres empéchements quelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de
droit en pareifle matitre, et, notamment, SOUS celles suivantes auxquelies le
CESSIONNAIRE sera tenu.

I prendra le BIEN dans retat ol i se trouvera au jour de 'entrée en
jouissance.

| fera son affaire personnelle, 4 compter du jour de l'entrée en jouissance, des
impbts et contributions de toute nature suxquels le BIEN est ot pourta &tre assujett,
ainsi que de tous gbonnements contractés le cas échéant par le CEDANT.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

MARSN . ———

Le CEDANT s'oblige, s'il existe Un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, a régler tintégrafitd des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés du
CESSIONNAIRE.

Un eétat hypothécaire obienu 4 la date du . derpier arréte
d'enregistrement, ne révele aucune inscription ni prénotation.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identigue & la date de
ce jour et mest susceptible d'aucun changement. '

SERVITUDES

It souffrira les senvitudes passives, apparentes ou occultes, gontinues ou
discontinues Qui peuvent et pourront grever e BIEN, sauf & s'en dé&fendre st & profiter
de celles actives, le tot, &'l engxiste.

Le CEDANT déclare :

« ne.pas avoir créé ou laissé créer -de servifude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pasvelatés aux présentes,

& QUAa sa connaissance; il mexiste pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de Tacte, de
ja situafion naturelle et environnementale des lieux &t de T'urbanisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

LURBANISME

Enonciation des documents obtenus

EnonCIalon s A e =—

Certificat d¢’urbanisme d'information

= ermCaL O M e s .

Certificat d'urbanisme d’information

Un certificat durbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
sous le numéro CU 044 132 23 TOB58, le 15 décembre 2023. Apnexe h*10

Le contenu de ce cerificat dont le détail a été intégralement porté a 1a
connaissance des parties, ce quelles reconnaissent, est le suivant

s Les disposifions d'urbanisme applicables.

«  Les servitudes d'utilité publique.
» Le droit de préemption.

« Lerégime des taxes et participations durbanisme applicables au terrain.



» Les avis ou accords nécessaires.

* Les observations.

Il en résulte notamment ce qui suit littératement rapporié

« Article 1- Dispositions d’urbanisme applicables au terrain
Zonage du PLU : UHat

Le terrain est concerné par:

Emplacement réservé n® 3 Aménagement dy ecarrefour roule o' Ermur et dy

d“Ermur

Mixité sociate - secteur 4

Zonage stationnement : secleur 4

La Commune faisant Partie des communes dites Yittorales” ta demandeur est
informé ds I'appiication des dispositions propres & Ia Lo Littoral édictées notamment
aux arlicles L 121-14 L 121-51 et R 121-18 R 121-43 du Code de I'Urbanisme,

-]

Articie 2. Nature des servitudes d'utifité publigue applicables au terrain

Servifudes adronaulique de dégagement (75) ’ L

Servitudes refatives aux alignements des voies publiques (ELT) »

Les parties - _

- S'obligent & faire leur affaire personnelle de Y'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes pl,_rbl_iqugés. et autres limitations
administratives ay droit de Propriété qui sont mentionn, ES en ce document ay
caractére puremefit informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissénce.

- Reconnaissent que le notaire Soussigné feur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur |5 por‘tgée. létendue et les effets ‘desdites charges et
_prescriptions.

- Déclarent qu'ellés n'ont Tamais fait'de I'obtention d'un certificat d'urbanigme
pré-opérationnel ‘et de la .po'ssibiii“té\d'exé;uter des travaux nécessitant 'obtention
préalable d'un permis de coristruire une condition des présentes.

Z—O'EML___WM
En vertu de Particle L. 302-5 du Code de la construction et de I'habitation, fes
communes d'au moins 1.500 habitants en lle de France of 3.500 habitants dans les
autres régions, appartenant 3 des agglomérations ou intercommunalités de plus de
$0.000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de 15.000 hebitants,
sont tenues, sur une période triennale, de disposer d'au moins 25 % de logements
locatifs sociaux sur f'ensemble des résidences principales.

Sont exclues les cornmunes en décroissance démographique, st pour celles
en forte creissance démographique le taux est abaissé 3 20%,

Sont également exclues les communes dont plus de lg moitie dy territoire
urbanisé est soumise & une interdiction de constryire des batiments 3 usage
d'habitation résultant de l'appiication -

* duclassement en zone A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit ;
* de senvitudes d'utilité publigue :

* du réglement d'un plan de prevention des risques technologiques ou d'un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou d'un plan de prévention des
risques miniers ;



. des dispositions de larticle L 124-22-4 du Code de l'urbanisme applicables
aux zones exposées au recul du trait de cote.

Les logements locatifs sociaux retenus pour l'application du présent article
sont

« les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation a loyer
modéré ;

+ les autres logements conventionnés et dont lacces est soumis 2 des
conditions de ressources ;

» les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements
d'outre-mer ;

e les logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de
personnes handicapées, de jeunes travallleurs, de travailleurs migrants et des
logements-foyers dénommés résidences sociales, conventionnés ainsi que
les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres
d'accusil pour demandeurs d'asile ;

e les terrains locatifs familiaux en état de sarvice, dans des conditions fixees par
décret, destinés A tinstallation prolongée de résidenced mobiles dont la

o

réalisation est prévue au schéma départemental d'accueil deés gens du
voyage ;

a les logements du parc privé faisant fobjet d'un dispositif d'intermédiation
focative qui sont loués 3 -un organisine ‘agréé ,pour axetcer des activités
dintermédiation locative et de gestion locative saciale en vue de jeur sous-
location, meublée ou non, a des personnes dépourvues de rassources

syffisantes.

En l'espéce, la commune entre dans le champ d'applicdtion de Varticle L. 302-
5 et limmeuble'se trouvé dans un secteur de'mixité-sociale. Il s'agit d'un secteur dans
lequel, en cas de féalisation d'un programrme de logements, une partie d'entre eux
devra &tre affectéa & des catégories ‘définies dans un objectif de mpdité sociale.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

ARLRACULARAEL PR EE = =

Le CESSIONNAIRE est informé :
¢ .d'une part que le Préfet peut demander rétablissement d'un diagnostic sur

rarchéologie préventive imposant la conservation de tout ou partie du site |

« d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur ‘es pigces d'urbanisme que Sur les délais fixés quant 4 & réalisation de
I'opération d'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

VESTIGES INMOBILIERn= AR ==

L'article 552 du Code civil dispese que .

" a propriété du sof emporte 18 progriété du dessus ef du dessous. Le
propristaire peut faire au-dessus toutes les plantations et constructions gu'if juge &
propos, sauf les pxceplions élablies aul titre Des servitudes ou services fonciers.
peut faire au-dessous toutas les constructions et fouilles qu'il jugera & propos, et tirer
de ces fouilles fous Ies produits qu'elles peuvent Tournir, sauf les modifications
résultant des fois Bt réglements relatifs aux mines, et des fois &t réglements de police.”

Toutefois, l'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que !



immobiliers appartiennent & 'Ctat dés feur mise au four & fa suite d'opgrations
archeologigues ou en cas de découverte fortuite.

L'Elat verse au propridtaire du fonds oy est situé fo bien une indemmnité
destinéa & compenser jo dommage quj peut Iui éfre GCcasionné pour accéder augi
blen. A défaut d'accord amiable sur ‘e montant de findemnité, cefle-ci est fixée par fe
Juge judiciaire,

Iy a lieu de distinguer entre :

prepriétaires des terrains traversés & refiet d'acceder g ce veslige. Si I
découverte du vestige est effectuées par le proprigtaire dit sol, ce dernier

* Le vestige aréhéologique non enfoul ou non dissimulg mentionné dans jes
actes faif fitre de Propriété dy proprigtaire dy 501, & défaut de mention dans Jes
acfes sa Propriété ‘pourra &tre fevendiquée par je propriétaire du sof en

invoquant I3 prescription acquisitive.

Arrété d'alignement

Un arrété d’alignement annexe a été délivre par fautorité compétente 3 ia
date du 7 décembre 2023, Annexe n®11

L'article 1. 112-2 du Code de la voirie roytigre dispose que

"La publication d'un plan dalignement aitribue de Plein drojt & Ja collectivits

détermine.

Le sol des propriéids baties & la date de publication du plan dalignement st
attribué & la collectivita proprigtaire de fa vois dés ja destruction dy bétiment

Lors du transfert de proprietd, lindemnité est & défaut d'accord amiable, fixée
el payéa comme en matiére d'expropniation, * ’

Larticle L 112-6 du méme Code vient préciser ;

‘Avcun travail conforfalif ne peut étre entrepris syr th bétiment frappé
d'alignement, sauf sy s'agit d'un immeuble classe parmi les monuments historiques, *

Lol LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnait que la situation de Iimmeuble Je soumet ayuyx
dispositions de g "iof littoral”, codifiee aux articles L 1211 g suivants du Coda de

lurbanisme.
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il déclare &tre informé des prescriptions adiciées par cette loi et les textes pris
pour son application concemant fa limitation de turbanisation des espaces proches clu
rivage, la fimitation des constructions dans et hors des zones urbanisées ©y
d'urbanisation future, la fimitation des ferrains de camping ou de staticnnement dexg
caravanes, |2 préservation des espaces terrestres ot marins remarguables et 1m
limitation des travaux et amenagements possibles.

Aucune construction nest admise dans la bande litoral de cent métres, |a
régle dinconstructibilite dans |a bande des cent métres a compter du rivage sapplique
aussi bien aux nouvelles constructions qu'd exiension des constructions existanies,

Au-deld das cent méires, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire qUW'en
continuité des agglomérations et villages existants, st non sous la forme d'hameaux
nouveaux méme intégres 5 renvironnement. Ces agglomérations &t villages existants
sont des secteurs déja urbanisés caractérisés par un nombre et une densité
significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés (sans qu'ils le soient
nécessairement significativement) autres que les agglomérations et villages identifiés
par le schéma de cohérence territoriale et délimités par ke plan local d'utbanisme, des
canstructions et instaliations peuvent éire autorisées, en dehots de 1a bande littdrale
de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau
mentlonnés & farticle L 121-13 du Code de [urbanisme, & des fins exclusives
Jdamélioration de ['offre de fogement OU d'hebergement et d'implantation de seVices
publics, lorsque ces constructions et instaliations n'ont pas pour effet détendre le
périmetre bati existant ni de moditier de maniére significative les céractéristiques de
ce bati. Toutefois, ces dispositions s'appliquent sans préjudice des autorisations

urbanisme  délivrées avant le 24 novembre 2018 ‘et ne g'appliguent pas aux
demandes d'autorisation d'urbanisme déposées avant, le 31 décembre 2021 ni aux
révisions, mises €n compatibilité ou modifications 'de docurngnis d'urbanisme
approuvées avant cette date. | _

Les dispositions de la joi littoral étant d'une yaleur juridique supérieure 2u plan
d'occupation des sols au plan local d'utbanisme, racgueéreur déclare avoir été averti
que 1a consquctibilié du terrain peut &tre rernise en cause par uns interprétation
restrictive que pourrait fairs le juge administratif.

‘DISPOSITIONS SBUR LES DIVISIONS DIMMEUBLES

_ Conformément aux dispositions de Particle | 442-3 du Code de l'urbanisme, la
division du sol @ fait Fobjet du chef dii précédent propriétaire, la société PRIMINVEST
SO!,UT!ONS : '

= - d'une déclaration préalable déposée BUPres de la Mairie de
PORNICHET ‘e 14 decembre 2023, enregistrée sous le numéro DPF 044 132 23
T0535,

- d'un arrété de non opposition & déclatation préalable délivré par cette
Mairie le 9 février 2024.

Le constat de V'affichage suf le terrain a été fait par Wigitres Caroline HACHET
et Philippe DROUIN, commissaires de justice & SAINT-NAZAIRE, aux termes d'un
procés-verbal en date des 4 mars, 4 avril et 6 mai 2024. Une copie du procés-verbal
est annexés aveo Iautorisation obtenue. Annexe n°12

Le titulaire de Pautorisation a déclaré dans un acte antérisur ne pas avoir regu
de contestation (retrait ou recours). Une attestation de non fecours déliviée par le
triunal administratif de NANTES le 22 mai 2024, est demeurée annexée. Cf Annexe
n’i2

L'article | 442-3 dispose que

wes lotissements qui ne sont pas soumis & la délivrance d'un permis
d'aménager doivert faire 'ohjet d'une déclaration préalable. ”

Pour quil y ait lisu a ce gu'une déclaration préalable soit possible, il est
nécessaire que ! '
o le terrain soit en dehors d'un site classe ou dans les périmétres d'un site

patrimonial remarguable, des abords des monuments historiques (C'est-a-dire
hors des périmstres de protection des monurments historigues) ;



* que Fopération se fasse sans création ou aménagement de voies, d'espaces
ou d'équipements communs & plusieurs jots et propres au lofissement.

Conseil d'Etat retient que Ia déclaration préalable ne peut preduire d'effet tant qu
f'a pas été mise en meuvre au travers d'un acte portant transfert de propriété ou de
Jjouissance.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAMN
=SUIT DE PREEMPTIGN URBAM

L'immeuble est situé dans Je champ d'application territorial du droit de

préemption urbain,
Le bénéficiaire du droit de préemption étant [s CESSIONNAIRE, Iz cession

n'a pas a éire notifiée.

ESPACE NATUREL SENSIBLE

L'aliénation n'est pas soumise au droit de préempfion instauré dans le cadre
des espaces naturels sensibles du Département de la \Loire-Atlantique, lirmeuble ne
se trouvant pas a l'intérieur d'une ZOne visée aux @nicles L 2151 et suivants du code
de l'urbanisme, tel qu'il résulte de la cartographie ci:annexée. Annéxe n°13

ESPACES AGRICOLES ET NATURELS PERIURBAINS
La mutstion n'est pas ‘Soumise au drolt de préemption instauré dans le cadre

des espaces agricoles et naturels périurbains, timmeuble ne se frouvant pas &
Jintérieur d'ung Zone visée 2 l'aficle L 113-15 du Code de lurbarisme, tel qu'it résutte

.de la cartographje ci-anfiexe. Cf Annexe n°13

DIAGNOSTICS

DlaeNosTICS TECHNIQUES
Termites

Le BIEN se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre au sens de l'article
L 133-5 du Code de /a construction et de I'habitation.

Le CEDANT déclare

- qU'd sa connaissance las BIENS objet des présentes he sont pas infestés
par les termites ;

- Qu'il n'a pas &té regu de ja mairie une injonction de rechercher des termites
ou de procéder & des travaux préventifs oy d'éradication.

La production d'un état relat & (g présence de termitss fors d'une vente
immaobiliére ri'étant prévie que pour fss immeubles batis, par farticie I 133-6 dy Code
de le construction et de thabitation, aueun diagnostic n'est produif ay
CESSIONNAIRE qui reconnait en avoir connafssance,

Mérules

Les parties ont &té informées des dégdis pouvant &tre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule etant un champignon qui se
développe dans l'ebscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.
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Le BIEN ne se trouve pas actueliement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté Pexistence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs & Paspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de cg
champignon.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

Uimmeuble ne se trouve pas dans une Zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par l'article L 1126 du Code de
rurbanisme, tel qu'il résulte de la cartographie ci-annexée. Annexe n°14

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
texposition moyenne de la population frangaise aux rayon nements ionisants.

1l est issu de la désintégration de Puranium ef du radium présents dans (2
crote terrestre.

1l est présent partout 2 la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et voleaniques ainsi que de certains matériaux de cohstrugtion.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans lés maisons
sont simples :

« acérer et ventiler les batiments, les suus-sols_ et les vides sanitaires,

« ameliorer 'étanchéité dés murs.et planchers.

‘activité volumique du radon {ou concentration de radon) & lintérigur des

habitations siexprime en becnuerel par métre cube {Bg/m3).

Larticle 1. 1333-22 du Qdde de la santé publfique dispoge que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans Jes zones & potentiel radon ol
I'exposition au radon est susceptible de portef atteinte 2 1a santé sont tenus de mettre
gn ceuvre les mestres nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personies.

Aux termes des disppsitions de Tarticke R 1333-20 de ce Code la teritoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

« Zone 1 :zones & potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelies des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter ie transfert du radon vers les
batiments.

« Zone 3:zones a potentiet radon significatif,

L'article R 125-23 5° du Code de Yenvironnement dispose que I'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, tel qul résulte de la cartographie ci-
annexée. Annexae n°15

L'obligation d'information n'est pas nécessaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risuues

Un état des risques est annexé. Annexe n°16
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Le CESSIONNAIRE déclare que ledit état lui a &t6 remis dés avant ce jour
lers de la signature de I'acte authentique.

Celui-ci comporiait notamment un extrait du document graphique situant fe
BIEN au regard du Zonage regiementaire et fextrait dy reglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 4°
au 4° de farticle R 123-23 du Code de 'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'ad sa connaissance fimmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné fieu ay versement d'une indemnité en application de rarticle
125-2 ou de l'article L 128-2 du Cods des assurances,

Etat des risques de pollution des sols
Un état des risques de potlution des sols est annexé, Annexe n*17

prévention des risques naturels majevrs, _
La cante d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement

de terrain différentiel identifie quatre catégories de Zones :

s Les zones d'exposition  forte, qui  correspondent a2 des formations
essantiellement argileuses, épaisses ef continues, oll ies minéraux argileux
gonfiants sont largemerit majoritaires et dont le comportement géotechnique
indigue un matériau trés sensible.ai phénomane.

* Les zdnes d'exposition moyenne, qui correspondent 3 des formations
argileyses minces oy discentinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol Jes minéraux argileux gohflants sant en proportion équilibrée

et.dont e comportement geotechnique indique un mateériau moyennemsnt
sensible'au phéngomene,

le comportement géotec hnique indique un matériau Pel ou pas sensible
au phénomeéne, selon I'endroit ot on le mesure.

¢ Les teritoires qui ne sont pas classés dans 'une des trois Zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ot la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée,

En l'espece le terrain se trouve dans une zone d'a¥a faible.
Une copie da la cartographie est annexée a P'état des risgues.

Le terrain ne se frouvant pas dans une zone exposée au phénoméne de

Etude céotechnique

Limmeuble n'est pas concerné par la cartographie des zones exposées ay
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif & ja sécheresse et 4 la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de Jg
prévention des risques naturels majeurs.
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Par suite, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de l'article L 132-
4 et suivants du Cade de la construction et de ['habitation n'est pas exigée an
lespace.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de donnees suivantes ort été consultées

« La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques). Annexe n*18

s La base de données des installations clagsées soumises a autorisation ou &
enregistrement du ministére de IEnvironnement, de I'énergie et de la mer.
Annexe n®19

Une copie de ces consultations est annexee.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions  suivantes du Code de
l'environnement :

« Celles de Varticie L 514-20 du Code de Penvironnemerit, st ce dans la mesure
ol une installation soumise & autorisation ou & énregistrement a été exploitée
sur les lieux

% orsqu'une installation soumise 4 autorisation, \ou & enregistrement, d@ éte
exploitée sur un temain, Ja vendeur de ce terrain st tenu d'en informer par écrit
Pacheteur : it linforme égalemient, pour autant quflles connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résulfent de I'exploifation.

Si fe. vendeur est Fexploitant de linstallation, il.indighe également par écrit &
Facheteur si son activité a eftrainé fa manjpulation ou fe stockage de substances
chiriiques ol -radioactives. Lagle de vente afieste de accomplissement de cette
Jormailité.

A défaut et si une polfution. constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
poljution, 'achetour a le choix, de demander la résolution de la venie ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi dermiander fa réhabilitation du site aux frais dut
vendeur, lorsgue le Colt de cette réhabilitation ne perait pas disproportionng par
rapport au prix de vente. "

s Colles de larticle L 125-7 du Code de Penvironnement, et ce dans la mesure
oli une installation soumise & autorisation ou A enregistrement n'a pas été
axploltée sur Jes lieux :

"Sans préjudice de l'arficle L 514-20 ef de larticle L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone dinformation sur les sols mentionné a larticle L 125-6 faft 'objet d'un
contrat de vente ou de focation, le vendeur ou Je bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit l'acquéreur oU la locataire. )i communique les informations rendues
publiques par I'Etal, en application du méme arficle L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de 'accomplissement de cetle formalilé.

A défaut et si une poliution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
poliution, lacheteur ou ia locataire & le choix de demander Ia résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restifuer une partie du prix de venle ou d'oblenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le codl de cette réhabilitation ne parait pas disproporiionné
par rapport ati prix de venie.”

En outre, pour ce gui concerme le traitement des terres qui seront excavees,
elles deviennent alors des meubies et, si elles sont polluées, seront soumises & a
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d'une évacuation
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dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangersux ou inerte
des déchets.
Le VENDEUR déclare -

* he pas avoir personnellement exploité une installation soumise 3 autorisation
ou & enregistrement sur les lieux ;

* e pas connaitre l'existence de déchets considarés comme abandonnds |

*  (Ud sa connaissance :

Factivité exercée dans l''mmeuble 'a pas entraing ja manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
larticle L 514-20 du Code de Fenvironnement ;

limmeuble n'est frappé d’aucune pollution susceptibie de résuler
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximite
d'une installation soumise & autorisation ou & enregistrement ;

it n'a jamais été déposé ni utiliss sur fe terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement oy
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour Iz santé ou Fenvironnement ;

it Ma jamais &té exercé sur les lieux ou les lieux voising d'activitds
entrainant des dangers oy incon\génié'hig pour la sanfé oup
l'environnement (air, eaux superficielles ou Souterraines, sols ou
gous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou aucg'd'em--pr"ésentant urt. danger

pour la sécuritd Civile, ia qualité, la ‘:__:onse'ryat_ipn ou la eircutation des
gEux ,

* qu'l n'a Pas recu IFadministration en sa quaiité de * détenteur ”, aucune

injongtion de faife des travaux de remise en étatde Fimmguble ;

s quil ne\dispose pas d'in‘fpnnation lui parmetfarit de supposer que les lieux ont

supportg, a 1in moment qqelconqug, toute ou partie d’une installation classée
ou,’encore, d'une fagon gén rale, une installation soumise & déclaration,

RESPONSABILITE ENVIROMNEMENTALE
DESTONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinte non négligeable aux é&léments ou aux fonctions des
écosystemes ou aux bénéfices collectifs firgs par 'homme de Fenvironnement engage
la responsabifité de son auteur, qui sera teny d'en assurer |a réparation, en verty des

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS
| ~ ELIMINATION DES DECHETS

Le proprigtaire doit supporter le colit de Ja gestion jusqu'a I'élimination des
dechets, qu'ils soient les sien » Ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur limmeuble,

L'article L 541-1-1 du Code de Fenvironnement définit le déchet comme “"toute
substance ou fout objet, ou plus généralement tout bien meuble, donf lo détenteur se
défait ou dont if a lintention oy ‘obligation de se ddfaire”

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excaves, y
compris les sols pollués non axcavés et les batiments religs ay sol de manigre
pemanente, les sédiments déplacés au sein des €aux de surface aux fins ge gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'attenuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'i! est Prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans laimosphére,
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le dioxyde de carbone capté et transperié en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matidres
naturelles hon dangereuses issues de Pagriculture ou de la sylviculiure et gui sont
utilisées dans le cadre de t'exploftation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet das quelles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de l'article | 541-2 du Code de Yenvironnement, tout
preducteur ou detenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqua leur elimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré & des fins de traitement a un tiers.

Lélimination des déchels composte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de Fénergie, ainsi qu'au dépbt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans 1es conditions propres & aviter les huisances.

| est fait observer gue le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que &'l prouve qu'il est &tranger a l'abandon des déchets et qu'il n'a pas
petris ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

£n outre, les parties sont ddment informiées des dispositions de Farficle L 125-
7 du Code de Fenvironnement seton lesquelles lorsque dans un terrain, faisant objet
d'une transaction, n'a pas &té exploitée une instaliation soumise & autorisation ou &
enregistremant et en présence dlinformations rendues publioues en application de
(‘article L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols laffectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'eh informet par écrit lacquéraur ou le
Incataire. ,

li est précisé qu™'a défaut et si une pollution constaiée rend le terrain impropre
5 sa destination précisée dans le contrat, dans un délai dé deux ans aprés la
découverte deo la poliution, racheteur ou le jocataire & \Je choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, seforf le cas, de.se faire restittier upe partie du prix de vente
ou d'oblenir une réduction du ?oyer ; Facheteur peut aussi demander la remisa en état
du terrain aux Trais du vendeur forsque Je coit de cette remise en état ne parait pas
disproportionn¢ au prix de vente* (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

LniialNE IR T IV ==

Le' VENDEUR est deyvenu propriétaire de la fagon suivante

Acquisition de :

La Société .dénommee PRIMINVEST SOLUTIONS, Soviété par actiohs
simplifiée au capital de 10000 €, dont le siége esi 3 SAINT-NAZAIRE (44600), 39
route de Fondeline identifiée au SIREN sous le numéro 922250428 et immatriculée au
Repistre du Commerce ot des Sociétés de SAINT-NAZAIRE.

Suivant acte regu par Maitre MATHIEU, notaire @ PORNICHET le 26 act
2024 en cours de publication au service de la publicité foncisre de SAINT-NAZAIRE 1.

Le prix a ét& payé comptant au moyen d'un prét garanti par une inscription qui
ne portait pas sur les parcelles cedées aux présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

QRIGINE LE FRUFRIE S A5 =t

1a société PRIMINVEST SOLUTIONS a acquis lesdites parcelles dans un
ensemble de plus grande importance, de:

Madame Elisabeth Pauleite Claudine PIVAUT, retraitée, demeurant & LE
CROISIC (44490) rue Georges Clemenceau Residence La Cote sauvage. Née a
SAINT-NAZAIRE (44600} le 14 favrier 1958, Célibataire. Non liée par un pacie civil de
soligarité. De nationalité francaise. Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Suivant acte regu par Mafire PRELY, notaire & PORNICHET, Ie 1 juillet
2024.

Le prix a &té paye comptant et quittancé a racte, notamment au moyen d'un
prét consenti par CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
ATLANTIQUE VENDEE. Ledit prét a éié garanti par Tinscription ¢’une hypothéque
légate de préteur de deniers. Aux termes de l'acie regu par Maire MATHIEU, notaire
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8 PORNICHET, Je +++++ sus-relaté, a 6t annexé 'accord de mainlevée partielle sur
les parcelles cédées. Le notaire s'engage a réguiariser Facte de mainlevée dans les
meilleurs déjais.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée et annexée 4 acte sus-relatée
figure en annexe. Annexe n®20

FRAIS

Tous les frais, draits et honoraires de la présente cession et ceux qui en
seront la suite et la conséguence, notamment Péventuel redressement, seront & ia
charge exclusive du CESSIONNAIRE qui s’y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile -

s en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes ef de leurs
suites,

» en loffice notarial pour Ia publicité fonciére, Ienvoi des piéces et Ig
corraspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANGE ET RFNVE?I' DES PIECES
If ne sera remis aucun aricien titfe de propriété au CESSIONNAIRE quitpourra

se faire défivrer, & ses frais, coux don?‘il\pourrait avoir bespin, et sera subrogé: dans
tous les droits du CEDANT a Ge sujet. - '

En suife_ des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces au
CESSIONNAIRE devront.s'effectuer a Hotel.de ville. . '

La correspondance aupres du CEDANT: s'effectuera 3 I'adreese sus-indiquée,

Le.CEIjAN_T s'dblige & cqmmuniqueg' au notaire tout changement de domicile
bu siége etice par lettre recommandée avec demande d'avis de récaption.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielie telle que I'omission d'une pigce annexe dont le contenu est relats
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvairs
necessaires & tout notaire ou & tout collaborateur de I'office notarial dénommé en t&te
des présentes, a 'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impodts, gue le présent acte exprime Fintégralité du prix,

Elles reconnaissent avoir ate informées par e notaire S0USsigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactifude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 dy
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est

modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentaticn du prix.



DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font ia demande expresse dans le délsi d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent roffice notarial & détruire ces documents e
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du present acte, considérant que celui-ci contient tintégralité
des conventions auxgquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, Pour Faccomplissement des  activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respact d'une obligation légale et l'exécution
d'une mission refevant de ['exercice de Pautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément  Yordonnance n° 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles détre transférées aux destinataires
suivants :

« les administrations ou parienaires iégalement habilités tels que+la Direction
Générale des Finances Publiques, au, le cag ‘achéant, le livre \‘pncier, les
instances notariales, les organismes duqtiotariat, les fichiers centraux de ia
profession notariale {Fichier Central Des Pernidres Volontés, Minutiér Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc}, '

« les offices notariaux pafticipant ou concourant a radte,
« les établissements financiers concemes,
» les organismes de consgils spécialiség polr la gestion des activités notariales,

s le Consejl supériaur du notariat ou ‘son délégataire, pour la production des
statistigues permeftant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2012-803 tlu 3 saptembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de ta recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
Tobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre @ blanchiment des
capitaux et le financement du terorisme. Ces vérifications font Tobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de [a Commission
européenne, visant @ assurer un niveay de protection des données
substantiellement &quivalent & celui garanti dans FUnion Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensabie
pour Paccomplissement des activités notariales.

Les documents permetiant d'établir, d'enregistrer et de publier fes actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque facte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalifés politiguement exposees, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrerisme sont conservees 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément 2 la réglemeniation en vigueur relative 2 |a protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. La ¢as échéant, elles peuvent demander ia rectification ou reffacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traiternent de ces données ou s'y oppeser pour des
raisons tenant a lewr situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives 2 ia conservation, 3 Teffacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés jeur décas,
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L'Office notarial a désigné un Détégué & Ig protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que Jeurs
droits ne sont pas fespectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de Vinformatique et des
Libertés pour [a France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité complete des parties dénommees
dans le présent document tefle qu'elle est indiquée en téte des presentes 4 la suite de

teur nom ou dénomination ui a été regulierement justifice,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
—PRUALISME L AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque I'acte esi établi sur support papier, les piéces annexdes a f'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe ef signée du notaire, sauf si les

substitution ou addition,
5i l'acte est établi sur support glectronique, Ia signature du nofaire en fin

d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genére en l'office notarial et visualisa SUF support électronique aux tie, jour,

mois ef an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les partiss ont certifié exactés les géElarations leg concernant,
avant d'apposer leur signature man uscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de teur signature, a lui-méme apposé sa
signature Mmanuscrite, puis gigné Tacte au moyen d'un procédé de signature
élecfronigue qualifié.



354401
RPY/MAR/

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE :

A PORNICHET {Loire-Atlantique}, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Raoul PRELY, Notalre associé de la socigté par actions simplifiée
dénommée « OFFICE NOTARIAL DU LITTORAL »,:titulaire d'un Office Notarlal &
PORNICHET, 2 avefiué du Guif Stream, identifié sous |s numéro CRPCEN 44154,

A RECU LE PRESENT ACTE DE CESSION GRATUITE.

_ Cet acte compiend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de Facte et de ses annexes forms un contrat
indissociable et unjque.

La premiére partie dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant & Ia
publication au fichier immobilier qu’a la détermination de Fassiette et su contréle du
calculde tous impbdts, droits et taxes.

La seconde partie dite “"partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

CEDANT
Monsieur Jean-Sébastien Alain Marie GUILLOTIN, ++++, demeurant &

SAINT-NAZAIRE {44800) 4 boulevard Dumont d'Urville,
Né & e’ “

Résident au sens de Ja réglementation fiscale.

CESSIONNAIRE ou BENEFICIAIRE




La Commune de PORNICHET, Autre collectivité territoriale, personne moraie
de droit public située dans le département de la Loire Atlantique, dont I'edresse est &
PORNICHET (44380), 120 avenue du Général de Gaulle, identifiée & NNSEE sous le
numéra 214401325,

QUOTITES VENDUES
Monsieur Jean-S&hastien GUILLOTIN vend |a pisine propriété.

QUOTITES ACQUISES
Lz Commune de PORNICHET acquiert ta pleine propriété.

EXPOSE

L'acte concerne un BIEN concerné par un alignement pour 'élargissement de
la voirie.

DECLARATIONS

Le CEDANT déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n'étant soumis ni susceptible d’étre soumis & aucune mesure pouvant porter atteinte &
celle-ci. 1| déclare que les présentes n'entrent pas dans le champ d'application de
I'interdiction ci-dessus relatée,

Le CESSIONNAIRE déclare avoir pleine ¢apacité pour contracter ainsi qu'il
en a justifié au noteire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et
atteste de linscription de la dépense engagée ay buaget de la collectivité qu'il
représente au titre des frais. '

‘PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Jean-Sébastien GUILLOTIN estprésent & l'acte.

- La Comimune de. PORNICHET est représentée a 'acte par Monsieur Romain
SIGUIER, ‘agissant en sa qualité de deuxidéme adjoint au Maire au service Urbanisme
de |adite commune; nommé a cette fonction aux termes d'une délibération du conseil
muriicipal en date du,28 septembre 2022 et ayant tous pouvoirs & 'effet des présentes
en vertu d’'une délibération du conseil municipal en date du 4 octobre 2022, Une copie
de l'extrait du registre des délibérations du cansell municipal du 28 septembre 2022
est annexée avec [a copie de 'arrété municipal en date du 4 octobre 2022. Annexes
ntet2

DELIBERATION

Le représentant de la collectivité a été spécialement autorisé & réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d'une deélibération motivée
en date du 18 septembre 2024 visée par le , dont une ampliation est
annexée. Annexe n°3

Cette délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extrails du compie-
rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que l'article L 2121-25 du Code
général des collectivités territoriales le prévoit.

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par I'article L 2131-6
du Code susvisé s'est écoulé sans que la Commune &it requ notification d'un recours
devant ie Tribunal administratif par le représentant de I'Etat dans le département pour
acte contraire & la légalité, ainsi que son représentant le déclare.

TERMINCLOGIE
| e vocable employé au présent acte est le suivant :



- Le mot "CEDANT" désigne I2 ou les cedants, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les cédants contracteront les chligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans gue cette solidarité soit
nécessairement rappelée & chague fois.

- Le mot "CESSIONNAIRE" ou "BENEFICIAIRE" désigne le ou les
cessionnaires, présents ou représentés. En cas de pluraiité, les cessionnaires
contracterant les obligations mises & leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement fappeleée a

chaque fois.
- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le CEDANT et fe

CESSIONNAIRE,

* Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou “IMMEUBLE" désignsront indifféremment le
ou les biens de nature immobiligre objet des présentes.

* Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec I'acte. Il est précisé que les piéces mentionndes comme
étant annexées sont des copies numérisées,

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBI LIERS

Le CEDANT fait cession & tifre gratuit, selon les modalités ci-aprés
exprimées, pour sa totalité en pieine propriéte au BENEFICIAIRE, qui ‘aceepte, du
BIEN dont la désignation suit,

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A PORNICHET (LOIREATLANTI‘Q_UE] 44380.70 Route d'Ermur,
Des pafcelles de terrs.
Figurant ainsi au‘cadastre :

Section |N°  [LieudR Surface
K 3192 |2 GHE DU CLBS ROUX __ |00had0a0lca |
'K | 8193 |2 CHE DU CLOS ROUX Q0 ha00z10c¢a |

Total surface : 00 ha 00 a 11 ca
Une capie dudocument d'arpentage est annexé, Annexe n°4
Un extrait de plan Géoportail avec vue aerienne est annexa. Annexe n°s

Les parcelles sus-relatées sont issues de la division de la parcelle cadastrée
section K numéro 1685, tel quit résuite d'un procés-verbal de cadastre numeéro 4232Y
en date du 25 juin 2024 en cours de publication au service de la publicité fonciére de
SAINT-NAZAIRE 1 Une copie du pian de division est annexée 3 titre informatif,
Annexe n°¢

BORNAGE DE LA PARCELLE MERE

Le VENDEUR précise qu’un bomage effectué par Geéométre-Expert a fixé les
limites d& la parcelle mére cadastrée section K numero 1665.

Ce bornage a été établi pour la parcelle mére cadastrée section K numéro
1665, par Monsieur Germain BATARD, Géomatre-Expert & SAINT-NAZAIRE {44600)
83 chemin des Mules, le 26 juin 2024, et le procés-verbal est annexé. Annexes n°7 at
8




EFFET RELATIF

(acte a recevoir préalablement) Acquisition suivant acte regu par Mailre
MATHIEU, notaire &8 PORNICHET le en cours de publication au service
de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas ligu @ taxation figurent en partie
développée de l'acte.

PROPRIETE~JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire & compier de ce jour.
Il a la jouissance également & compter de ce jour par la prise de possession
réelle, l'immeuble étant libre de toute location ou ocoupation.

EVALUATION
La cession a eu lieu A TITRE GRATUIT.

ESTIMATION VENALE

Pour la perception de la contribution de sécurité immobiliere, la valeur vénale
est fixde & CENT EUROS (100,00 EUR).

MODALITES DE LA CESSION

La cession est consentie & titre gratuit d'un commun accord entre le CEDANT
et le CESSIONNAIRE. '

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalite fusionnés, dans le mois de sa date, au
service de [a publicits fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par P'article 1529 du Code aénéral des im pbts

Article 1629 Il a du Code général des Impots

La taxe sur la premiére cession d'un ferrain devenu constructible n'est pas
due, les présentes étant exonérées de plus-values immobiliéres compte tenu de ce
que le prix de cession n'est pas supérieur a quinze mille euros conformément aux
dispositions de Farficle 150 U, |1 8° du Code général des impots.

Taxe prévue par l'article 1605 nonles du Code général des impots

Article 1605 nonies lll du Code général des impbts

La taxe prévue par l'article 1605 nonies du Code général des impdts, a la
charge du vendeur comime s'agissant en Tespéce de la premiére cession d'un terrain
nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13 janvier 2010, n'est
pas due, les présentes étant exonérées de plus-values immobitieres compte tenu de
ce que le prix de cession n'est pas supérieur & guinze milie euros conformément aux
dispositions de l'article 150 U, 1 6° du Code général des impots.




DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Les présentes ne peuvent générer de plus-value compte tenu de leur
caractere & titre gratui.

IMPOT SUR LA MUTATION

Compte tenu de la qualité du CESSIONNAIRE, la cession & titre gratuit,
exclusive de toute intention libérale, est exonérée de draits de mutation aux fermes
des dispositions de larticle 1042 du Code général des impdts.

DROITS
- - Mt & payer |
| Taxe |
dépariementaie x 0,00% = 0,00
0,00
| |
Frais d'assiette ' '
0,00 X 0,00% = - 0,00
| |
TOTAL | B

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILLIERE
Les dispositions du présent acte A publier au Tichierimmobitier sont exonérées

|

de la contribution dé sécurité immobiligre en application des dispositions du || de
l'article 879 du Code général des imp6ts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Celte cession A titre gratuit est faite, avec garantie de tous troubles, évictions
et autres empéchements gquelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de
droit en pareille mati¢re, et, notamment, sous celles suivanies auxquelles le
CESSIONNAIRE sera tenu.

Il prendra le BIEN dans létat ou il se trouvera au jour de Pentrée en
jouissance.

il fera son affaire personnells, & compter du jour de l'entrée en jouissance, des
impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra &tre assujetti,
ainsi gue de tous abonnements contractés le cas echéant par le CEDANT.

BARANTIE HYPOTHECAIRE

Le CEDANT s'oblige, 9l existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler Fintégralité des sommes pouvant leur étre encare dues, a rapporter &
ees frais les ceriificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés du
CESSIONNAIRE.

Un état hypothécaire obtenu & la date du , defnier arréte
d’enregistrement, ne révéle aucune inscription ni pr-énog_'étion,

Le VENDEUR déclare que la situation hypothétaire est identique & la date de
oe jour et mest susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Il souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes; continues ou
discontinues fui peuverit et pourront grever le BIEN, sauf 4 s'en defendre et a profiter
de celles actives, le tout, &'il en‘existe.

L.e CEDANT déciare :

s ne.pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale gui ne séraient pas relatés aux présentes,

» qua sa connaissance; il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de ['urbanisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

- Certificat d’urbanisme d'information

Certificat d'urbanisme d'information

Un cerificat d'urbanisme dinformation dont T'original est annexé a été délivre
sous Je numéro CU 044 132 23 T0658, le 15 décembre 2023. Annexe n°9

Le contenu de ce certificat dont le détail a ét¢ intégralement porté 4 la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant

« Les dispositions d'urbanisme applicables.
¢ Lles servitudes d'utilité publique.
« Le droit de préemption.

« Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.



» les avis ou accords nécessaires.

s Les observations,

It en résulte notamment ce qui suit littéralement rapporté

« Article 1- Dispositions d'urbanisme applicables au terrain

Zonage du PLUI : UHat

Le terrain est concerné par:

Emplacement réservé n° 39 Aménagement du carrefour route d'Emmur of du
chemin du Clos Roux dans fe cadre du Plan de Déplacement Communal

Emplacement réservé n° 33 Aménagement de voifie chemin du Clos Roux
(elargissement 10m) dans fe cadre du Plan de Déplacement Communal

Parcefle conicemée par la planche n® 42 ay Plen d'alignement ~ Routs
dEmmr

Mixité sociale - secteur 4

Zonage stationnement : secteur 4

La Commune faisant partie des commurnes diteg litforalas”, Je demandeur est
informé de I'application des dispositions propres & la Lof Littoral édictées notammeant
aux articles L 121-14 L 121-51 et R 121-1 & R 121-43 diy Code de I'Urbanisme.

f..]

Articie 2- Nature des servitudes o utilité publique applicables ay terrain

Servitudes agronautique de dégagement (T5)

Servitudes relatives aux alignements des voies publiques (EL7) »

Les parties : 3 ;

- S'obligent & faire leur affaire personnelle de Yexécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publigues et autres limitations
administratives au droit de proprigté quj sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles deéctarent avoir pris connaisséance.

- Reéonnaissent-que le notaire soussigné leur 2 fourni tous éclaircissements
camplémentaites sur 13 portée, l'étendué et les effets desdites charges &t
_prescriptions.

- Déclarent qu'elles n'ontjamais fait-de 'abteftion d'un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel ‘et de la possibilité. d'exécuter des travaux nécessitant Fobtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

ZONE DE MIXITE SOCIALE

En vertu de l'arficle L 302-5 du Code de la construction et de lhabitation, les
comrmunes d'au moins 1.500 habitants en lle de France et 3.500 habitants dans les
autres regions, appartenant & des agglomérations ou intercommunalités de plus de
50.000 habitants et comprenant 2u moins une commune de plus de 15.000 habitants,
sont tenues, sur une période triennale, de disposer d'au moins 25 % de logements
locatifs socigux sur 'ensemble des résidences principales,

Sont exclues les communes en décroissance démographigue, et pour celles
en forte croissance démographique le taux est abaissé & 20%.

Sont également exclues les communes dont plus de la moitié du temitoire
urbanisé est soumise & une interdiction de construire des batiments a usage
d’habitation résultant de 'application

* duclassement en zane A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit
« de servitudes d'utilité publique ;

* durégiement d'un plan de prévention des risques technologiques au d'un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou d'un plan de prévention des
risques miniers |



+ des dispositions de l'article L 121-22-4 du Code de turbanisme applicables
aux zones exposéss au recul du trait de cote.

Les logements locatifs sociaux retenus pour l'application du présent article
sont

o les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation & loyer
modéré ;

+ les autres logements conventionnés et dont Facoés est soumis & des
conditions de ressources ;

« les logements appartenant aux scciétés d'éconamie mixte des départements
d'outre-mer ;

+ les logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de
personnes handicapéss, de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des
logements-foyers dénommes résidences sociales, conventionnés ainsi que
ies places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres
d'accueil pour demandeurs d'asile ;

¢ les terraing locatifs familiaux en état de service, dans des conditions fix€es par
décret, destinés & [installation prolongée de résidences mobjles dont la
réalisation est prévue au schéma départemental d'accueil des gens du
voyage ;

¢ les logements du parc privé faisant lobjet d'un dispositif d'intermédiation
locative qui sont louds & un organisme ‘ggréé pour exercer des aclivités
diintermédiation locative et de gestion locative sogiale en vue de leur,sous-
location, meublée ou non, & des personnes dépourvues de ressources
suffisantes. )

En l'espéce, la commung entre dans le ch'qmp d'application de Tarticle L. 302-
5 et limmieuble'ge trouvé dans un secteur de/mixité sociale. 1l s'agit d'un secteur dans
lequel, en cas de fealisation d'un programme de jogements, une pariie d'entre eux
devra &tre affectée a des catégories définies dans un objectif de mixité sociale,

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Le CESSIONNAIRE est informé

o d'une part que le Préfet peut demander l'établissement d'un diagnostic sur
I'archéologie préventive imposant la conservation de tout ou parfie du site ;

« dautre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les piéces d'urbanisme que sur les délais fixés quant & la réalisation de
I'spération d'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEDLOGIQUES

1 'aricle 552 du Code civil dispose que !

" a propriété du sol emporte la propriété du dessus ef di dessous. Le
propridtaire peut faire au-dessus foutes les plantations et constructions qu'il juge &
propos, sauf les exceplions dlablies au fitre Des servitudes ou services fonciers. #f
peut faire au-dessous foufes les constrictions et fouilfes qu'il jugera a propos, ef firer
de ces fouilles fous les produits gu'elles peuvent foumnir, sauf les modifications
résultant des lois ef réglements relatifs aux mines, ef des lois el réglements de police.”

Toutefois, l'articie L 541-1 du Code du patrimoine dispose que



‘Les dispositions de farticle 552 du code civil relatives awx droifs du
proprigtaire du sof ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour & la suite d'opérations archeologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des ferrains dont la propriété & 6t6 acquise aprés la publication de la loi n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative & Parchéologie préventive. Ces biens archéologigues
immobiliers appartiennent § 'Etat dés leur mise ay Jour & la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite,

L'Etat verse au propriétaire du fonds ol est silué le bien une indemnité
deslinée & compenser ie dommage qui peut lui élre ocoasionnd pour accéder audit
bien. A défaui d'sccord amfable sur le montant de Findemnité, celie-ci est fixée par fo
Juge judiciaire.”

Iy a lieu de distinguer entre :

« Le vestige archéologique immeobilier enfoui oy dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propridte de ce vestige ne peut é&tre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient & I'Etat quel qu'en
soit le découvreur ou “inventeur”, Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a leffet daccéder 2 ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d’exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de l'expioitation. Le tout, bien entendu, si
is vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le teritoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
delai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A.défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé & exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas Incerporé au domaine public, il
peut éfre cédé & 'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renongement
de la commune il n'est ni incorporé ay dori‘:;\aine public ni cédé a ramiable,
I'Etat est censé avoirf’ renoncé & .sa propriété, le propriétaire du fonds .peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par uri acte qui doit
étre ‘pubiié au service de la publicitd fonciére, le touf aux fermes des
dispositions de Farticle R 541-1 du Code du patrimoine.

» Le'vestige -archéologique. non enfoui ou non dissimulé mentionng dans les
actes faitditre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les
actes sa propriété"pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive,

Arrété d'alignement

Un arrété d’alignement annexé a été delivré par 'autorité compétente & la
date du 7 décembre 2023, Annexe n°10

Larticle L 112-2 du Code de la voirie routiére dispose que :

"La publication d'un plan d'alignement altribue de plein droit & la coffectivité
propriélaire de ia voie publique le sol des propriétés non béties dans fes fimites qu'if
défermine.

Le sof des propriétés béaties a la dale de publication dy plan d’alignement est
attribué a la collectivité proprigtaire de Ia voie dés Ja destruction du bétiment.

Lors du fransfert de propriété, tindemnité esl, & défaut d'accord amiable, fixde
et payée comme en mafidre d'expropriation. *

L'article L 1126 du méme Code vient préciser :

"Aucun fraveil confortalif ne peut étre entrepris sur un bbtiment frappé
dalignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble classé pami les monuments historiques. *

Lol LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnalt que la situation de lmmeuble le soumet aux
dispositions de la "lof littoral”, codifiée aux articles . 121-1 et suivants du Code de
l'urbanisime,



Il déclare &tre informé des prescripiions édictées par cette loi et les textes pris
pour son application concemant 1a limitation de ['urbanisation des espaces proches du
rivage, la fimitation des constructions dans et hors des zones urbanisées ou
d'urbanisation future, la limitation des terrains de camping ou de stationnemant des
caravanes, la préservation des espaces ferestres et marins remarquables et |z
limiation des travaux et aménagements possibles.

Aucune construction n'est admise dans la bande [ittoral de cent metres, la
régle dinconstructibilité dans la bande des cent métres a compter du rivage s'applique
aussi bien aux nouvelies constructions qu'a I'extension des constructions existantes.

Au-dela des cent meétres, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire qu'en
continuité des agglomérations et villages existanis, et non sous la forme d'hameaux
nouveaux méme intégrés A l'environnement. Ces agglomeratians et villages existants
sont des secteurs déja urbanisés caractérisés par un pnombre et une densité
significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés {sans qu'ils le soient
nécessairement significativement} autres que les apgglomérations et villages identifiés
par le schéma de coheérence termitoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des
constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent meétres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau
mentionnés & Farticle L 121-13 du Cede de Purbanisme, & des fins exclusives
d'amélioration de l'offre de logement ou d’hébergement et d'implantation de services
publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le
périmétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de
ce bati. Toutefoie, ces dispositions s'appliquent sans préjudice des autorisations
d'urbanisme délivrées avant le 24 novembre 2018 &t ne s'appliguent pas aux
demandes d'autorisation d'urbanisme déposées iavant le 31 décembre 2021 ni aux
révisions, mises en compatibilité ou meodifications e documents d'utbanisme
approuvées avant cette date. _ _

Les dispositions de la loi littoral étant d'une valeur juridique supérieurs au plan
d'occupation des sols ou plan local d'urbanisme, lacguéreur déclare avoir &té ‘averti
que 'a constructibilité du ferrain peut &tre remise en cause par ung interprétation
restrictive que pourrait fairé le juge administratif.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS DIMMEUBLES

Conformément aux dispositions de Varticle L 442-3 du Code de Furban isme, la
diyision du'sol a fajt l'objet du chef du précédent propriétalre, la société PRIMINVEST
SOLUTIONS :

- d'une déclaration préalable déposée auprés de la Mairie de
PORNICHET le 14 décembre 2023, enregiskée sous le numéro DP 044 432 23
TOS35.

- d'un arrété de non opposition a déclaration préalable délivré par cette
Mairie le 9 février 2024,

Le constat de l'affichage sur le tefrain a été fait par Maltres Caroline HACHET
et Philipps DROUIN, commissaires de justice & SAINT-NAZAIRE, aux termes d'un
procés-verbal en date des 4 mars, 4 avril et 6 mai 2024. Une copie du procés-verbal
est annexée avee Fautorigation obtenue. Annexe n°11

Le titulaire de l'autorisation a déclaré dans un acte antérieur ne pas avoir regu
de contestation (retrait ou recours). Une attestation de non recours déliviée par le
wribunal administratif de NANTES le 22 mai 2024, est demeurée annexée. Ct Annexe
n*11

L'article L 442-3 dispose que :
% s lotissements qui ne sont pas soumis & la délivrance d'un permis
d'aménager doivent faire 'objet d'une déclaration préalable. ¥
Pour gulil y ait lieu & ce quune déciaration préalable soit possible, il est
nécessaire que :
. e terrain soit en dehors d'un site classé ou dans les périmétres d'un site

patrimonial remarquable, des abords des menuments historiques {c'est-a-dire
hors des périmétres de protection des monuments historiques) ,
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* que l'opération se fasse sans création ou aménagement de voies, d'espaces
olt d'égquipements communs & plusieurs lots et propras au lotissement.

Etant ici précisé que, bien que laricle L 442-3 dispose que “lorsque fe
lotissement a fait l'objet d'une déclaration préalable, fe permis de construire ne peut
tre refusé ou assorti de prescriptions speciales sur fg fondement de dispositions
d'urbanisme nouvelies infervenues depuis la date de non-opposition & la déclaration
préalable, et ce pendant cing ans & compter de cette méme dale” La Jurisprudence du
Conseil d'Etat retient que la déclaration préalable ne peut produire d'effet tant qu’elle
nma pas été mise en ceuvre au travers d'un acte portant transfert da propriété cu de

jouissance.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMFTION URBAIN

Limmauble est situé dans le champ d'application territorial du droit de

préemption urbain,
Le bénéficiaire du droit de préemption étant le CESSIONNAIRE, 12 cession

n'a pas & étre notifiée.

ESPACE NATUREL SENSIBLE

L'aliénation n'est pas soumise au droit de préemption instauré dans le cadre
des espaces naturels sensibles du Département de la ‘Loire-Atiantique, l'immeuble ne
se frouvant pas & l'intérieur d'une zone visée ax‘articles L 215-1 et suivants du code
de furbanisme, tel qu'il résulte de la cartographie ci-annexée. Annéxe n®12

ESPACES AGRICOLES ET NATURELS FERIURBAINS
Le mutation n'est pas soumise au droit de préemption instauié dans le cadre

des espaces agricoles et naturels périurbains, I-I'imméuble ne se trouvant pas &
lintérisur d'ung Zone visée & l'article L 113-15 du Code de l'urbanisme, tel qu'il résuite

.de la cartographie ci-anfiexée. Cf Annexe n°12

DIAGNOSTICS

DIAGROSTICS TECHNIQUES

Termifes

Le BIEN se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminée par les termites ou susceplible de "&tre au sans de l'article
L 133-5 du Code de fa construction et de I'habitafion,

Le CEDANT déclare :

- qu'a sa conngissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termiles ;

- quil n'a pas été requ de la mairie une injonction de rechercher des termites
ou de procéder & des travaux préventifs ou d'éradication.

La production d'un état relatif & la présence de termites lors d'une vente
immobiliére n'étant prévue que pour les immeubles batis, par fariicle L 133-6 du Code
de la construction ef de [I'babitation, auvcun diagnostic n'est produlf au
CESSIONNAIRE qui reconnalt en avoir connaissance.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant 8tre occasionneés par la
presence de mérules dans un batiment, la mérule &tant un champignon gui se
deéveloppe dans I'obscurité, en espace non ventild et en présence de bois humide.



Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté [lexistence de zones de
condensation inteme, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou l'existence de filaments blancs & I'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Zone de bruit - Plan d'exposition au bruit des aérodromes

Limmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 1126 du Code de
Furbanisme, tel qu'il résulte de la carfographie ci-annexée. Annexa n°13

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyerne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

1l est issu de la désintégration de luranium et du radium présents dans la
croidte terrestre.

il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de eonstruction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentration en radon dans k&8 maisons
sont simples :

» gérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

s améliorer 'étanchéité dés murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration dé radon} & fintérieur des
habitations s:exprime en becquerel par meétre cube (Bqin3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique, dispose que les proprigtaires
ou exploitants dimmeubles batis situés dans Jes Zones a potentiel radon ofl
I'exposition au radon est s_usceplib!e de porter atteinie & la santé sont tenus de metire
en celvre les mésures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personhes.

‘Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code ie termitoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon definies en fonction des flux
d'oxhalation du radon des sols ©

s Zone 1 : zones & potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le fransfert du radon vers les
bétiments.

¢ Zone 3: zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de Tenvironnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arréte
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, tel au'il résulie de la cartographie ci-
annexée. Annexe n°14

L'obiigation d'information n'est pas nécessaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

£fat des risques
Un état des risques est annexé. Annexe n°45
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Le CESSIONNAIRE déclare que ledit état lui a &1é remis das avant ce jour
lors de la signature de F'acte authentique.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et Fextrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont eté réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de J'article R 123-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemaité en application de farticle L
125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

Etat des risques de pollution des sols

Un &tat des risques de pollution des sols est annexé. Annexe n°16

Aléa ~ Retrait aonflement des arailes

Le terrain est concemé par Ia cartographie des zones exposées au
phenomene de mouvement de terrain différentiel consécutif & Ia sécheresse et & [a
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de Ia
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoniéne de imouvement
de terrain différantiel identifie quatre catégories de zonas :

*» Lles zones dexposition forte, qui cprrespondent & des formations
essentiellement argileuses, €paisses ef continues, ol les mindraux argileux
gonflants sont targemerit majoritaires et dont e comportement géatechnique

indigue un matériau trés sensible au phéncméne.

e les .2ones d'exposition moyenne;, qui correspondent & des formations

argileuses minces oy discontinues, présentant un terme argileux non
predominant, ol les minéraux argileux gonflants sont en proportion &quilibrée
et dont le comportement géatechnique indigue - un matériau moyennement

sensible au phénoméne,

« Les zones d'expasition faible, qui correspondent a des formations non
argileuses .mais contenant localement des passées ou des poches
argileuses, o0 les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont
le comportement géotechnique indigue un matériau peu ou pas sensibie
au phénoméne, selon I'endroit ot on le mesure.

* Les territoires qui ne sont pas classés dans flune des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition residuelle, ol la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée.

En l'espéce le terrain se trouve dans une zone d'aléa faible.
Une copie de la cartographie est annexée a I'état des risques.

Le terrain ne se trouvant pas dans une zane axposée au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif 4 1a sécheresse et 2 |a réhydratation des
sols, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de l'article L 142-21 du Code
de la construction et de habitation n'est pas exigée en l'espéce.

Etude géotechnicue

L'immeuble n'sst pas concerneé par la cartographie des zones exposées ay
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutit 8 la sécheresse et 4 lg
rehydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de {3
prévention des risques naturels majeurs.

13



14

Par suite, 'étude géotechnique prescrite par les dispositions de Farticle L 132-
4 ei suivants du Code de la construction et de I'habitation n'est pas exigée en
l'espéce.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont &té consuliées :
« La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques). Annexe n°17

« La base de données des installations classées soumises & autorisation ou &
enregistrement du ministére de VEnvironnement, de I'énergie et de la mer.
Annexe n"i8

Une copie de ces consultations est annexée.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
lenvirennement

» Celles de larticle L 514-20 du Code de I'anvironnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise & autorisation ou & énregistrement a &té exploitée
sur les lieux ;

" orsqu’une installation soumise a autorisation, \ou & .enfegistrement, a élé
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est teriz den informer par ecrit
Facheteur: il Finforme également, pour autant qu'lt les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de Fexploitation.

Si fe vehdeur est Fexploitant de lingtallation, it indiqise également par éonit &
P'acheteur si son activitd a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chirfiques ou radicactives. L'acte de vente attesfe de Faccamplissement de cette
Jormalité.

' A défaut-et si une pollution constatée rend Je terrain impropre & sa deslination
précisée dans fe confral, daps un délaj de deux ans & compter de la décauverte de fa
pofiution, f'acheteur a le choix de demander la résolution de fa vente ou de se faire
restituerune partie tdu prix ; il péut aussi demander ia réhabifitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le codt de celte réhabilitation ne peraft pas disproportionné par
rapport au prix de vente.”

+ .Celles de Faricle L 125-7 du Code de l'environnement, et ce dans ia mesure

ol une instailation soumise 4 autorisation ou & envegistrement n'a pas été

exploitée sur les lieux :

"sans préjudice de Yarticle L 574-20 et de f'articie L 125-5, forsqu'un ferrain
situé en zone dinformation sur les sols mentionné & Varticle L 125-6 fait fobjet d'un
contrat de vente ol de location, le vendeur ou le bailfeur du terrain est tenu d'en
informer par écrit lacquéreur ou le locataire. If communigue les informations rendugs
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L 'acte de venie ou de
Jocation atteste de 'accomplissement de cefte formalité.

A défaut ef si une pollution constatée rend le terrain impropre 4 sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la
poliution, Facheteur ou le locataire a Je choix de demander la résolution du contrat o,
selon le cas, de se faire restiluer une paitie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du temain alx
frais du vendeur lorsque le colit de cefte réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de venfe.”

£n oufre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui sevont excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles deviont, @ ce titre, faire I'objet d'une évacuation



dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets,
Le VENDEUR déclare ;
* ne pas avoir personnellement exploité une installation scumise 2 autorisation
ou & enregistremnent sur les lieux ;

* Ne pas connaitre l'existence de déchets considérés comme abandonnés ,

® gu'a sacohhalssance :

l'activité exercde dans I'immeuble n'a pas entraingé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radicactives visées par
larticle L 514-20 du Code de I'environnement :

limmeuble n'est frappé d'aucune pelition susceptible de résulter
notamment de 'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d’une installation soumise & autorisation ou & en registrement ;

il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles gue, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychicroterphényles directement ou
dans des appareils ou instaflations pouvant enfrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou Fenvironnement ;

il n’a jamais été exercé sur les lieux ou les lieux.voising d'activités
entrafnant des dangers ou inconvénignts pour la santé ou
'environnement (air, eaux supetficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

Il ne s'est pas produit d'incident Gu accident pfésentant un'danger
pour la sécuritétivile, |a qualité, la tonservation ou la circulation des
eaux ;

o quil n’a pas regu de {Fadministration en sa qualite 'de * detenteur ”, aucune
injonction de faire des {ravaux de remise en état de limmieuble ;

» qu'il nedispose pas d'information lui permettant de supposer que les lisux ont
squoné, & Gn moment quelconque, toute ou partie d'une installation classée
ou,‘encore, d'une facon générale, une installation soumise 3 déclaration.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinte non négligeable aux éléments ou aux fonctions des
écosystémes ou aux bénéfices collectifs tirgs par Fhomme de Fenvironnement engage
la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en assurer la réparation, en veriu des
dispositions des arficles 1248 et 1247 du Code civil. Il est fait observer que les
dépenses exposées pour prévenir ks réalisation imminente d'un dommage, pour &viter
son aggravation ou pour en réduire les conséquences constituent un préjudice
réparable (article 1251 du Code civil).

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le coit de Ia gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, gu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propridtaires,
pouvani [e cas échéant se trouver sur limmeuble,

L'article L 541-1-1 du CGode de I'environnement définit Je dachet comme "foule
substance ou fout objel, ou plus génératement tou! bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont It a Fintention ou f'obligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés ay sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sediments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans l'atmosphére,
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le dioxyde de carbone capté et transporié en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matieres
naturelles non dangereuses issues de ['agriculture ou de la sylviculture et gui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de larticie L 541-2 du Cods de environnement, tout
praducteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou vaiorisation finale, méme
lorsque le déchet est transfére a des fins de traitement & un tiers.

L'slimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupdration des éléments ef matériaux
réutliisables ou de lénergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
fous autres produits dens les conditions propres & éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
zon obligation que s'il prouve qu'il est étranger a 'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont d{iment informées des dispositions de Farticle L 125-
7 du Code de l'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant Vabjet
d'une transaciion, n'a pas été exploitée une installation soumise a autorisation ou 4
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques. €h application de
Farticle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols taffectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le
locataire, .

Ii est précisé qu™a défaut et si une pollution consfatée rend le terrain impropre
& sa destination précisée dans Je confrat, dans un délai -de deux ans &piés la
découverle de la poliution, l'acheteur ou le locataire 8 e choix de poursuivre ia
résolution du conirat ou, selon fe cas, de se faire restituer iine partie du prix de vente
ou d'oblenir une rédiction du Joyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur forsque le colit de cette remise en btat ne parait pas
dispreportionné au prix de vente” (artice L 125-7 du meme code).

ORIGINE DE PROPRIETE

{ e’'VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante .

Acquisition'ds .

La Société dénommée PRIMINVEST SOLUTIONS, Société par actions
simplifiée au capital de 10000 €, dont le siége est & SAINT-NAZAIRE (44600), 39
route de Fondeline identifiée au SIREN sous le numéro 822250428 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-NAZAIRE.

Suivant acte recu par Maitre MATHIEY, notaire 2 PORNICHET le ++++++ €n
cours de publication au service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

Le prix a été payé ++++bttt+t

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La socisté PRIMINVEST SOLUTIONS a acquis lesdites parcelies dans un
ensemble de plus grande importance, de :

Madame Elisabeth Paulette Claudine PIVAUT, refraitée, demeurant & LE
CROISIC (44490) rue Georges Clemenceau Résidence La Cote sauvage. Née &
SAINT-NAZAIRE (44600} le 14 février 1958, Célibataire. Non fiée par un pacte civil de
solidarité. De nationalité frangaise. Résidente au sens de la réglementation fiscale,

Suivant acte requ par Maitre PRELY, notaire & PORNICHET, le 1% juillet
2024,

Le prix a été payé comptant ef guittancé & 'acte, notamment au moyen d'un
prat consenti par CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
ATLANTIQUE VENDEE. Ledit prét a ét& garanti par linscription d’une hypothéque
légale de préteur de deniers. Aux termes de l'acte requ par Maitre MATHIEL, notaire
4 PORNICHET, fe +++++ sus-relaté, a été annexé I'accord de mainlevée parlislle sur




les parcelles cédées. Le notaire s'engage & régulariser l'acte de mainlevée dans les
meilleurs défais.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée et annexée & lacte sus-relatée
figure en annexe. Annexe n°19

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires de la presente cession et ceux qui en
seront la suite et la conségquence, notamment Péventuel redressement, seront & |a
charge exclusive du CESSIONNAIRE qui s'y aoblige,

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
* en leur demeure ou siége respectif pour lexécution des présentes et de leurs
suifes,

« en Ioffice notarial pour la publicité fenciére, Fenvoi des pidces et la
coerrespondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ETREWOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigié au,CESSIGNNAIRE qui pourra
se faire délivrer,  ses frais, cetx dont il pourrait avoir begoin, et sera subrogé dans
tous ies droits du CEDANT & cé sujet. _

En suite deg présentes, la correspondance et Ie renvoi des piaces ay
CESSIONNAIRE devront s'effectuer & I'Héte! de ville. ,\

La colrespondance auprés du CEDANT s'effectuera & Vadresse sus-indiquée.

. Le CEDANT s'obiige & communiquer.au riotaire tout changement de domicile
ou slege et ce par lettre Tecommandée avec demands d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accon'\aplissement"des formalités de publicité fonciére ou réparer une
errenr matérielle tefle gue fomission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires & tout notaire ou a tout collaborateur de foffice notarial déhomma en téte
des présentes, & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acle en concordance avee tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'dtat civil,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines &dictées par larticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité dy prix.

Efles reconnaissent avoir éé informees par le notaire soussighé des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourves en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi qua des consequences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civit.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre-ettre contenant augmentation du prix.
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DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTICN DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font |2 demande expresse dans le délai d'un mois &
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent 'office notarial & détruire ces documents et
pigces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir &té établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient lintégralite
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractere d'authenticite.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

UOffice notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour Vaccomplissement des activités notariales,
notarment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et V'exécution
d’'une mission relevant de l'exercice de Fautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & f'ordonnance n* 45-2580
du 2 novembre 1045,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels queJa Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre Yoncier, les
instances notariales, les organismes du.notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Berniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etcri

+ les offices notariaux participant oy concourant & lacte,
» les établissements financiers concemés,
¢+ les organismes dé conseils spécialisés pour la gestion des activitds notariales,

» le Conseil supérieur du notarial ou/son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

w les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de |a recherchs de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte conire le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font Tobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelies types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellemnent &quivalent & celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les docurnents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de Fensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsgue |'acte porte sur
des personnes mineures ou mMmajeures protégees. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposees, au bianchiment des capitaux et au financement
du terrofisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la refation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander Faccés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'eflacement
de celles-ci, obtenir |a limitation du traitement de ces données ou 'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuligre. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.



L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & 'adresse suivante ; cil@notaires fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, gue leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de controle, fa Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour [a France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a Ja suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'l en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées 3 lacte sont
revétues dune mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte ¢t des annexes sont réunies par un procédé empéchant foute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, Ia signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annaxes.

DONT ACTE sans renvo]
Generé en T'office notarial et visualisé sur support électronique aux tTieu, jour,

mois et an indiqués en en-téte du présent acte. . '
Et lecture faite, les parties ont ceriifié exactes les déélarations les condernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tabletté numérique.

Le notaire, qui & recueilli Iimage de leur signature, a Iui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un ‘procédé de signature
électronique qualifié.
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RPY/MAR/

E'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE

A PORNICHET (Loire-Atiantique), au siége de FOifice Notarial, ‘ci-aprés
nomme,

Maitre Raoul PRELY, Notaire associé de la société par actions simplifiée
dénommée « OFFICE NOTARIAL DU WITTORAL »fitulaire d'un Office Notarial 3
PORNICHET, 2 aveniie du Gulf Stream, identifi¢ sous le numéro CRPCEN 44154,

A RECU LE PRESENT ACTE DE CESSION GRATUITE,

Cet acte compiend deux-parties pout répondie aux exigences de la publicité
fonciere, néanmoins I'enserble ‘de Facte et de ses annexes forme un cantrat
indissocizble et unique.

_ La premiére partie dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a ia
publication au fichier .immobilier qu'a la détermination de Vassiette et au contréle dy
calcul de tous impéts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporta des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immabilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

CEDANT

Monsieur Jéréme Jean Serge ANTOINE, et Madame
Karine SAGNIER, « I, demeurant ensemble 3 o

Monsieur est né & le

Madame est née & Ve -

Mariés a Iz mairie de sous le
régime de -

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de moditication.



Résidents au sens de la réglementation fiscale.
6y toul aulre personne physique ou morale gque Monsieut ANTOIME se
substiluera avani son acquisition)

CESSIONNAIRE ou BENEFICIAIRE

La Commune de PORNICHET, Autre collectivité territoriale, personine morale
de droit public située dans le départemant de la Loire Atlentique, dont Padresse est &
PORNICHET (44380), 120 avenue du Général de Gaulle, identifiée & 'NSEE sous le
numéro 214401325,

QUOTITES VENDUES

Monsieur Jérdme ANTOINE et Madame Karine SAGNIER vendent la pigine
propriété,

QUOTITES ACQUISES
La Commune de PORNICHET acquiert la pleine propriete.

EXPOSE

L'acte concerne un BIEN classé en emplacement réservé, au Pian Local
d'Urbanisme Intercommunal pour 'aménagement de la vdifie.

DECLARATIONS

le CEDANT déq!are avoir la pieine capacité pour contratier aux présentes,
n'étant soumis ni susceptible d"éfre soumis & sucufie mesure pouvant porter atteinte &
telleci. 1| déclare que lés présentes wentrent pas d4ns le champ d’application de

‘Pinterdiction ci-dessus relatée.

 Le CESSIONNAIRE géclare avoir pieine capacité pour contracter ainsi qu'il
en a justifié au nofaire soussigné par la production des pidces sus-indiquées, et
atteste de finscription. de la dépense ehgagée au budget de la collectivité qu'il
représente au titre des frais.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Jérome ANTOINE et Madame Karine SAGNIER, sont présents &
F'acte.

- La Commune de PORNICHET est représentée & I'acte par Monsieur Romain
SIGUIER, agissant en sa qualité de deuxieéme adjoint au Maire au service Urbanisme
de ladite commune, nommé & cette fonctlon aux termes d'une délibération du conseil
municipal en date du 28 septembre 2022 et ayant fous pouvoirs & l'effet des présentes
en vertu d’une délibaration du conseil municipal en date du 4 octobre 2022, Une copie
de 'extrait du registre des délibérations du conseil municipal du 28 septembre 2022
est annexée avec la copie de larrété municipal en date du 4 octobre 2022. Annexes

n*let2

DELIBERATION

Le représentant de la collectivité a été spécialement autorisé a réaliser la
présente opération pour le compte de celle-ci aux termes d'une délibération motivee
en date du 18 septembre 2024 visée par e , dont une ampliation est
annexéa. Annexe n’3



Cette délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance effectué dans la huitaine aing; que l'article L 2121-25 du Code
genéral des collectivités tarritoriales le prévoit,

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par larticle L 21316
du Code susvisé s'est écoulé sans que la Commune ait rfecu notification d'un recours
devant le Tribunal administratif par le représentant de I'Etat dans Je dépariement pour
acte contraire 2 la légalité, ainsi que son représentant le déclare,

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est la suivant -

- Le mot "CEDANT" désigne le ou les cedants, présents ou représentés. En
cas de pluralité, les cédants contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans gue celle solidarité soit
nécessairement rappelée A chague fois.

- Le mot "CESSIONNAIRE" ou "BENEFICIAIRE" désigne le ou les
cessionnaires, présents ou représentés. En cas de pluralité, les cessionnaires
contracteront les obligations mises a feur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée 3
chaque fois. _

- Les mots "LES PARTIES" désignant ensemble le CEDANT et Je
CESSIONNAIRE.

» Les mots "BIEN" ou "BIENS" oy "IMMEUBLE'j_ désigneront indifféremment Je
ou les biens de nature imrmobiliére objet des présentes.

» Le mot "annexe” désigne tout document annexé..Les annexes forment un tout
indissociable avec lacte. Il est précisé que les piéces mantionnées ‘comme

€tant annexées sont des copies numérisées.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le CEDANT fait cession & titte grafuit, selon les modalités ci-aprés
exprimées, pour sa totélité en pleine propriété au ‘BENEFICIAIRE, qui accepte, du
BIEN dont |a désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DEsioNATION

A PORNICHET {LOIRE-ATLANTIQUE) 44380 2 Chemin du Clos Roux,
Une parcelie de terre. .
Figurant ainsi au cadastre :

[Section |[N°  [Lieudit | Surface |
(K [3195 [2CHEDUCLOSROUX _ [00ha00a48ca |

Une copie du document d'arpsntage est annexé. Annexe n°4
Un extrait de plan Géoportail avec vue agrienne est annexés. Annexe n°5

Les parcelles sus-relatées sont issues de la division de la parcelle cadastrée
section K numéro 1865, tel qu'il résulle d'un procés-verbal de cadastre numéro 42320y
en date du 25 juin 2024 en cours de publication au servige de la publicitd fonciére de
SAINT-NAZAIRE 1. Une copie du plan de division est annexée 3 fitre informatif.
Annexe n°6

BORNAGE DE LA PARCELLE MERE

Le VENDEUR précise qu'un bornage effactué par Géometre-Expert a fixé les
limites de la parcelle mére cadastrée section K numéro 1665,




Ce bornage a é&té &tabli pour la parcelle mére cadastrée section K numéro
1665, par Monsieur Germain BATARD, Géométre-Expert & SAINT-NAZAIRE (44600)
63 chemin deg Mules, le 26 juin 2024, et le procés-verbal est annexé. Annexes n°7 et

8

EFFET RELATIF

(acte & recevoir avant la vente) Acquisition suivant acte regu par Maitre
MATHIEU, notaire &4 PORNICHET le en cours de publication au service
de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

PROPRIETE-JODISSANCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire a compter de ce jour.
It a la jouissance également & compter de ce jour par la prise de possession
réelle, immeuble étant libre de toute location ou occupation.

EVALUATION
La cession a eu lisu A TITRE GRATUIT. ®

ESTIMATION VENALE

Pour la perception de da contribution de sécurité immebiliére, la valeur vénale
est fixée 8 CENT-EUROS (100,00 EUR).

MODALITES DE LA CESSION

La‘cession est consentie 3 litre gratuit d'un commun accord entre [ CEDANT
ot le CESSIONNAIRE.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENL CONSTRUCTIBLE

JA e e L e e e — — — —————— ———————

Taxe prévue par l'article 1528 du Code aénéral des impdts

Article 1529 Il a du Code général des impbts

La taxe sur la premidre cessicn d'un terrain devenu constructible n'est pas
due, les présentes étant exonérées de plus-values immobilitres compte tenu de ce
que le prix de cession n'est pas supérieur & guinze mille euros conformeément aux
dispositions de l'article 150 U, 1 8° du Code géneral des impdts.

Taxe prévue par article 1605 nonies du Code aénéral des impots

Article 1605 nonies 11l du Code général des impdts

La taxe prévue par Particle 1605 nonies du Code général des impdts, ala
charge du vendeur comme s'agissant en I'espéce de la premiére cession d'un terrain
nu rendu constructible du fait de son classement postérieur au 13 janvier 2010, n'est
pas due, les présentes étant excnérées de plus-values immobilidres compte tenu de
ce que le prix de cession n'est pas supérieur a quinze mille eures conformément aux
dispositions de l'article 150 U, 1l ° du Code général des impéts.



DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Les présentes ne peuveni générer de plus-value compte tenu de feur
caractére a titre gratuit.

IMPOT SUR LA MUTATION

Compte tenu de la qualité du CESSIONMNAIRE, la cession & titra gratuit,
exclusive de toute intention libérale, est exonérée de droits de mutation aux termes
des dispositions de Farticle 1042 du Code général des impdts,

DroiTs
o - o _Mi a payer

Taxe
| départementale x 0,00% = ' 0,00
0,00 i |
( [
Frais d'assiafte '

0,00 x 0,00% = L 0,00

TOTAL | 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
Les dispasitions du présent acte & publier au fichier immobilier Sont exanérées

de la contribution de sécurité immobiliére en application des dispesitions du ! de
larticle 879 du Code général dés impbts. '

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Cette cession 2 titre gratuit est faite, avec garantie de tous troubles, évictions
et autres empéchements quelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de
droit en pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le
CESSIONNAIRE sera tenu.

Ii prendra le BIEN dans létat ou Il se trouvera au jour de l'entrée en
jouissance.

Il fera son affaire personnelle, & compter du jour de 'entrée en jouissance, des
impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra &fre assujetti,
ainsi que de tous abonnements contractés le cas &chéant par le CEDANT.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le CEDANT s'oblige, &'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler 'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporier )
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et & en justifier auprés du
CESSIONNAIRE.

Un état hypothécaire obtenu & la date du , defnier arrété
d'enregistrement, ne révéle aucune ingcription ni prénotétion.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique 4 la date de
ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Il souffrira les servitudes passives, apparentes ou. occultes; continues ou
discontinues ‘aui peuvent et pourront grever le BIEN, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, le tout, §'il en'existe.

L.e CEDANT déclare :

« ne.pas avolr créé ou laissé créer de servilude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne sergient pas relatés aux présentes,

« qua sa comnaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou dmoits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas écheant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux ef de 'urbanisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A |'URBANISME

URBANISME

Enonciation des documents obtenus

- Certificat d'urbanlsme d'information

Cerfificat d’urbanisme d'information

Un eertificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
scus e numérc CU 044 132 23 TO658, le 15 décembre 2023. Annexe n°9

Le contenu de ce certificat dont le détail a & intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, ast le suivant -

+ Les dispositions d'urbanisme applicables.
s Les servitudes d'utilité publigue.
s Ledroit de préemption.

» Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.



¢« Les avis ou accords nécessaires,

» Les observations.

i en résuite notamment ce qui suit Itiéralement rapporté :

« Article 1- Dispositions d’urbanisme applicables au terrain

Zonage du PLUI » UHa1

Le terrain est concerné par :

Emplacement réservé n* 39 Aménagement du carrefour route d'Ermur et du
chemin du Clos Roux dans le cadre du Plan de Dépigcement Communal

Emplacement réservé n° 33 Aménagement de voirie chemin du Clos Roux
(élargissement 10m) dans le cadre du Plan de Déplacement Communal

Parcefle concemée par la planche n® 42 ay plan d'alignement — Route
dEmmur

Mixité sociale - secteur 4

Zonage stationnement : secteur 4

La Commune faisant partie des communes dites “littorates", le demandeur esf
informé de l'application des dispositions propres & la Lof Littoral édictées notamment
aux articles L 121-1 4 L 121-51 6t R 121-1 4 R 121-43 ou Code de {Urbanisme,

L.J

Ariicle 2- Nature des servitudes d’utitité publique applicables au terrain

Servitudes aéronautique de dégagement {T5)
Servitudes relatives aux alignemenis des voies.publiques (EL7) »

Les parties : y

- B'obligent & faire leur affaire personnelle de Y'exBcution des charges et
prescriptions et du respect’ deg servitudes publiques et autres limi ations
administratives au droit de propriété quj sont mehtionnées en ce document au
caractére puremeht informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

~ - Reconnaissent gue l’g notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complementaires sur la portée, l'étendus ef les effets Hdesdites charges et
_prescriptions. \

- Declarent qu'elles n'ont jamais fait‘de I'obtention d’un certificat d'urbanisme
pré-opérationnel ‘et de la possibilité d'exécuter des travaux necessitant l'obtention
préalable d'un permis de construire une condition des présentes.

ZONE DE MIXITE SOCIALE

En vertu de I'article L 302-5 du Code de Ia construction et de 'habitation, les
communes d'au moins 1.500 habitants en lle de France et 3.500 habitants dans les
autres régions, appartenant a das agglomérations ou intercommunaiités de plus de
50.000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de 15.000 habitants,
sont tenues, sur une péricde triennale, de disposer d'au moins 25 % de logements
locatifs sociaux sur 'ensemble des résidences principales.

Sont exclues les communes en décroissance démographigue, et pour celles
en forte croissance démographique le taux est abaissé a 20%

Sont également exclues les communes dont plus de la moitié du territaire
urbanisé est soumise & une interdiction de construire des batiments & usage
d'habitation résultant de Fapplication :

s duclassement en zone A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit ;
¢ de servitudes d'utilité publique ;

+ du régiement d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan
de prévention des tisques naturels prévisibles ou d'un plan de prévention des
risques minfers ;



o des dispositions de l'article L 121-22-4 du Code de turbanisme applicables
aux zones exposées au recul du frait de cote,

Les logements locatifs sociaux retenus pour I'application du présent article
sont

« les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation & loyer
modéré ;

« les autres logements conventionnés et dont l'acces est soumis & des
conditions de ressources ;

+ les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements
d'putra-mer ;

» les logements ou les lits des logements-foyers de personnes &gées, de
personnes handicapées, de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des
logements-foyers dénommés résidences sociales, conventionnés ainsi que
les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres
d'accueil pour demandeurs d'asile ;

« les terrains locatifs familiaux en état de service, dans des conditions fixées par
décret, destinés a linstallation prolongée de résidences mobiles dont la
réalisation est prévue au schéma départemental d'accueil des gens du
voyage ;

» les logements du parc prive faisant I'obje't d'un dispositif d'intermédiation
locative qui sont loués & un organisme ‘ggréé pour exercer des activités
d'intermédiation locative et de. gestion locative sociale en vue de leur sous-
location, meublée ou non, & des personngs dépourvues de ressources
suffisantes. ' )

En l'espace, la commung entre dans le champ d'application de l'article L. 302-
5 et limmeuble'se trouve dans un secteur de!mixité-sociale. Il s'agit d'un secteur dans
lequel, en cas de réalisation d'ur programme de logements, une partie d'entre eux
devra é&tre affectés & des ca;égories"déﬂﬁies dans un objectif de mixité sociale.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Le CESSIONNAIRE est informé :

¢ d'une parl que le Préfet peut demander I'établissemant d'un diagnostic sur
tarchéologie préventive imposant a conservation de tout ou partie du site ;

« d'sutre part sur les conséquences gui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pisces d'urbanisme que sur fes délais fixés quant a 1a réalisation de
I'opération d'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que :

"\ a propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus foutes les plantations et constructions qu'it juge a
propos, sauf les exceptions établies au tifre Des servitudes ou services fonciers. If
peut faire au-dessous toules les consfructions et fouilles qu'il jugera & propos, ef lirer
de ces fouilles tous les produits qu'efles peuvent fournir, sauf les modifications
résuftant des lois et réglements refatifs aux mines, et des lois et reglements de patice. "

Toutefois, I'article L 541-1 du Code du patrimoine dispose que



‘Les dispositions de [larticle 552 du code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour & la suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont Ia propridlé a été acquise aprés ia publication de fa loi n° 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative & l'archéologio préventive. Ces biens archeéologigues
immobiliers appartiennent & I'Elat dés leur mise ay four & la suite d'opérations
archéologigues ou en cas de découverie fortuile.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ot est situé le bien une indemnité
destinée & compenser Je dommage qui peut Iti étre occasionna pour accéder audit
bign. A défaut d'accord amiable sur le montant de Vindemnité, celle-ci est fixée par le
Juge judiciaire."

Iy & lieu de distinguer entre

» Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriélé de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a I'Etat quel qu'en
soit le découvreur ou "inventeur”. Un dedommagement est prévu pour les
proprictaires des terrains traversés a effet d’'accéder & ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectude par le propriétaire du sol, ce demier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit lide aux résultats de exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestipe en question présente un intérét scientifique ou historique. La
cormnmune sur le terrjtoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son

domaine public ou pour renoncer & ses droifs sur le vestige. A défaut de
délibération dane ce délai, elle est réputée avoir renoncé & exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, i
peut étre cédé a I'amiable par 'Etat, et si dans &s sik mois du renoncement

de la commune il n’est ni incorporé au domaine public ni cédé & I'amiable,
lEtat est censé avoir renoncé .sa propriété, le propriétaire du fonds peut
afors demander au Pr&fet de constater ceite réncnciation par uri acte qui doit
étre ‘publié au scrvice de la publicité fonciére, le touf aux termes des
dispositions de I'article R 541-1 du Cade du patimoine. .

» Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété dy propriétaire du sol, 2 défaut de mentlon dans les
actes sa propriété pourra &tre revendiquée par e propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

Arrété d'alignement

Un arrété d'alignement annexé a &té délivré par lautorité compétente & Ia
date du 7 décembre 2023. Annexe n*10

L'article L 112-2 du Code de la voirie routiére dispose que :

"La publication dun plan d'slignement attribue de plein droit & la collectivité
propriétaire de la voie publique le sof des propriétés non béties dens les limites quil
détermine.

Le sol des propriétés béties & fa date de publication du plan d'alignement ast
attribug & la collectivité proprictaire de la voie dés la destruction du batiment

Lors du transfert de propriété, lindemnité est, & défaut o'accord amiable, fixée
ef payée comme en matiére d'expropriation. *

L'article L 112-6 du méme Code vient préciser

‘Aucun lravail confortalif ne peut étre entrepris sur un bafiment frappé
d'alignement, sauf s'il s'agit d'un immeuble ciassé pammi fes monuments historigues. "

Lot LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnait que la situation de limmeuble le soumet aux
dispositions de la "loi litioral", codifiée aux articles L. 121-1 et suivants du Code ge
l'urbanisme.



Il déclare étre informé des prescriptions édictées par cette loi et les textes pris
pour son application concemant fa limitation de lurbanisation des espaces proches du
rivage, la limitation des constructions dans et hors des zones urbanisées ou
durbanisation future, 1a limitation des terrains de camping ou de stationnement des
caravanes, la préservation des espaces temestres et marins remarquables et la
limitation des travaux et aménagements possibies.

Aucune construction n'est admise dans la bande littoral de cent métres, la
régle d'inconstructibilité dans la bande des cent métres a compter du rivage s'applique
aussi bien aux nouvelles constructions qu'a Pextension des consiructions existantes.

Au-deld des cent métres, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire quen
continuité des agglomérations et villages existants, et non sous la forme d'hameaux
nouveaux méme intégrés & I'environnament. Ces agglomerations et villages existants
sont des secteurs déjad urbanisés caractérisés par un nombre et ung densité
significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés (sans quiils le soient
nécessairement significativement) autres que les agglomérations et villages identifiés
par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des
constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent metres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'sau
mentionnés a larticle L 121-13 du Code de l'urbanisme, & des fins exclusives
d'amélioration de loffre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services
publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le
périmétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de
ce bati. Toutefois, ces dispositions s'appliquent sans préjudice des autorisations
dutbanisme déliviées avant le 24 novembre 201§ &t ne sappliquent pas aux
demandes d'autorisation d'urbanisme déposées avant le 31 décembre 2021 ni gux
révisions, mises en compstibifité ou modifications de documents d'urbanisme
approuvées avamt cette date. : _

Les dispositions de la loi littoral étant d'une valsur juridique supérieure au plan
d'occupation des sols ou plan local d'urbanisme, l'acquéreur déclare avoir &ié averti
que la constructibilité du tersain peut &tre remise en cause par une interpretation
restrictive que pourrait faire le juge administratif.

‘DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Conformé&ment aux dispositions de l'article L 442-3 du Code de ['urbanisme, |a
division du'sol a fait Yobjet dy chef du précédent proprictaire, la société PRIMINVEST
SOLUTIONS :

- d'une déclaration préalable déposée auprés de la Mairie de
PORNICHET le 14 décembre 2023, enregistree sous le numéro DP 044 132 23
10535,

- d’un arrété de non opposition & déclaration préalable délivré par cette
Mairie ie 9 février 2024,

Le constat de l'affichage sur le terrain a été fait par Maitres Caroline HACH ET
et Philippe DROUIN, commigsaires de justice & SAINT-NAZAIRE, aux termes d'un
procés-verbél en date des 4 mars, 4 avril et 6 mai 2024. Une copie du procés-verbal
est annexée avec Pautorisation obtenue. Annexe n*11

Le titulaire de 'autorisation a déclaré dans un acte anterieur ne pas avoir regu
de contestation (retrait ou recours). Une attestation de non recours défivrée par le
tribunal administratif de NANTES le 22 mai 2024, est demeurée annexée. Cf Annexe
n*11

L'article L 442-3 dispose que :

" es lotissements qui ne sont pas soumis & la déliviance d'un permis
d'aménager doivent faire l'objet d'une déclaration préafable. "

Pour qu'il y ait lieu & ce gu'une déclaration préalable soit possible, il est
nécessaire que :

» lo terrain soit en dehors d’un site classé ou dans les périmétres d'un site
patrimonial remarquable, des abords des monuments historiques (¢'est-a-dire
hors des périmétres de protection des monuments historigues) ,
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= que 'opération se fasse sans création ou aménagement de voies, d'espaces
ou d'equipements communs & plusisurs lots et propres au lotissement.

Etant ici préciseé gque, bien que l'aricle L 442-3 dispose que “lorsque e
lotissement a fait Fobjet d'une déclaration préafable, le permis de construire ne peut
6tre refusé ou assorfi de preseriptions spéciales sur fe fondement de dispositions
d'urbarisme nouvelles intervenues depuis la date de non-opposition a la déclaration
préalable, et ce pendamt cing ans & compter de cefte méme date” La jurisprudence du
Conseil d'Etat retient que la déclaration préalable ne peut produire d'effet tant qu'elle
n'a pas été mise en ceyvre au travers d’un acte portant transfert de propriété ou de
jouissance.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de

préemption urbain.
Le bénéficiaire du droit de préemption é&tant le CESSIONNAIRE, la cession

n'a pas & éire notifiée.

ESPACE NATUREL SENSIBLE

L'alignation n'est pas soumise au droit de préemption instauré dans le cadre
des espaces naturels sensibles du Département de Ia ‘Loire-Atlantique, immeuble ne
s& trouvant pas & lintérieur d’'une zone visée aux‘articles L. 215-1 et suivants du code
de Furbanisme, tel qu'il résuite de Ia cartographie ci:annexée. Annéxe n°12

ESPACES AGRICOLES ET NATURELS PERIURBAINS

La mutation n'est passoumise au droit de préemption instauré dans le cadre
des espaces agiicoles et naturels périurbains, fimmeuble ne se trouvant pas a
fintérieur d’une zone visée & larticle L 113-15 du Gode de I'urbanisme, tel au'il résulte

de ia cartographje ci-anfiexée. Cl.Annexe n°12

. DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Termites

Le BIEN se trouve dens une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contaminés par les termites ou susceplible de I'étre au sens de I'article
L 133-5 du Code de la construction et de I'habitation.

Le CEDANT déclare :

- gu'a sa connaissance les BIENS objet des présentes ne sont pas infestés
par les termites ;

- qu'il 'a pas été regu de la mairie une injonction de rechercher des termites
ou de procéder a des travaux préventifs ou d'éradication.

La production d'un éfat relalif & la présence de termites Jors dune vente
immobiliére m'éfant prévue que pour les immeubles bétis, par l'article L 133-6 du Code
de la construction et de Fhabifation, aucun diagnostic n'est produit au
CESSIONNAIRE qui reconnall en avoir connaissance.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant &tre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, Iz mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventiié et en présence de bois humide.



Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule défimitée par un arrété préfectoral.

le VENDEUR déclare ne pas avoir consiaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence deffritements ou de
déformation dans e bois ou lexistence de filaments blancs a l'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par Perticle L 112-6 du Code de
lurbanisme, tel qu'il résulte de la cartographie ci-annexée. Annexe n®13

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelie qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements lonisants.

Il est issu de la désintégration de T'uranium et du radium présents dans la
crolite terrestre.

| est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentration$ en radon dans leg maisons
sont simples : '

« aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

+ améliorer étanchéité dés murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou. concentration de radon) & lintérieur des
habitations s;exprime en becquerel par métre cube (Ba/n3).

L'articte L 1333-22 du Code de la santé publique. dispose que les proprietaires
ou expigitants. dimmeubles batis situés dans Jes Zones a potentiel radon ou
lexposition au fadon est susceptible de porter atteinte 4 fa santé sont tenus de mettre
en ceuvre les megures nécessaires pour réduire cette axposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de larticle R 1333-29 de ce Code le termitoire
national st divisé en trois zohes & polentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

s Zons 1:zones a potentiel radon faible,

.

« Zone 2 : zonss & potential radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géclogiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

s Zone 3: zones & potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information 'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, tel qu'il résulte de la cartographie ¢i-
annexée. Annexe n’14

L'obligation dinformation n'est pas nécessaire.

DIAGROSTICS ERVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexé. Annexe n*18
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Le CESSIONNAIRE déclare que ledit état Iui a été remis dés avant ce jour
lors de ia signature de I'acte authentique.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN zu regard du zonage réglementaire et I'exirait du reglement le concemant, ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont &té prescrits par ce réglement et s'ils
ont ete réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risgues visé du 1°
au 4° de Particle R 123-23 du Code de 'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déciare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement ¢'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances,

Etat des risques de poliution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé. Annexe n°16

Aléa — Retralt gonflement des arailes

Le terrain est concemé par la cartographie des zones exposées au
phenoméne de mouvement de terrain diffiérentiel consécutif & la sécheressé et a Ia
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la constriction et de |z
prévention des tisques natureis majeurs. ‘

La carte d'exposition des formations argileuses au phénomeéne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories dezoné;s 2

* Les zones d'sxposition forte, qui comespondent & des farmations
essentiellement argileuses, épaisses et coptinues, ol les minéraux argileux
gonflants sent largement majoritaires et dokt le comportement géotec‘hnique
indique un matériau trés sensible.au phénoméne.

» Les zones d'expositon moyenne, qui correspondent 4 des formations
argileuses minces ol discontinues, présentant un terme argileux non
prédominant, ol fes minéraux argileux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le compartement géotechnigue indique un matériay moyenhnement
sensibie au phéngméne.

=« Les zones d'exposition faible, qui correspondent 4 des formations non
arglleuses .mals contenant localement des passées ou des poches
argileuses, ol les minéraux argfleux gonfiants sont minaritalres et dont
le comportement géotechnique indique un matériay peu ou pas sensible
au phénoméne, selon I'endroit ol on fe mesure,

s Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ol la présence de terrain argileux
n'est, en I'état des connaissances, pas identifiée,

En I'espéce le terrain se trouve dans une zone d'aléa faible.
Une copie de la cartographie est annexée a I'état des risques.

Le terrain ne se trouvant pas dans une zone exposée au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse ot 2 la réhydratation des
sols, 'tude géotechnique prescrite par les dispositions de I'afticle L 112-21 du Code
de la construction et de I'habitation n'est pas exigée en l'espéce.

Etude géotechnigue

Limmauble n'est pas concerné par ia cartographie des zones exposées zu
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de Ja
prévention des risques naturels majaurs.
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Par suite, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de Y'article L 132-
4 et suivanis du Code de ia construction et de l'habitation n'est pas exigee en
l'espéce.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivanies ont été consultées :
s La base de données relative aux risques naturels et technologigues
(Géorisques). Annexe n°17

s La base de donnédes des installations classées soumises a autorisation pu &
enregistrement du ministére de I'Environnement, de 'énergie et de la mer.
Annexe n’18

Une copie de ces consultations est annexée.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
l'environnement :

« Celles de l'article L 514-20 du Code de 'environnement, et ce darns [a mesure
ol une installation soumise & autorisation ou & enregistrement & été exploités
sur les lieux .

"Lorsqu'une installation soumise a autorisation, .ou 8 enfegistrement, a élé
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce femain est tenu d'en informer par écnl
Vacheteur: il linforme également, pour aufant qu'il Jes connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de Fexploitation.

Si le vehdeur ast Fexploitant de Fingtaliation, il.indiqbe égalefnent par écrit a
t'acheteur si son activité a enirainé la meanjpulation oy e s‘tqckgge de subsfances
chiriiques ou yadioactives. L'agfe de vente afteste de l'accdmplissement de cetfe
Jormalité. '

A défaut gl si unte poliution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, daps un délai de deux ans & compter de fa découverte de Ia
pollution, acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se Jaire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander fa réhabilitation du site sux frals du
vandeur, lorsque le wotit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de vente."

« Celles de l'article L 125-7 du Code de l'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise & autorisation ou & enregistrement n'a pas été
axploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de Farficle L 574-20 et de larticle L 125-5, forsqu'un terrain
situé en zone dinformalion sur les sols mentionné & l'article L 125-6 fait F'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du fermain est fenu d'en
informer par écnif I'acquéreur ou fe locataire. If communigue les informations rendues
publigues par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de venie ou de
Iocation afteste de I'accomplissement de celle formaité,

A défaut ef si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destinafion
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compier de la découverle de la
pollution, I'acheteur au le locataire a e choix de demander la résolution du contrat ou,
selont le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'oblenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peuf aussi demander la réhabilitation du ferrain aux
freis du vendeur lorsque le colll de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vents.”

En outre, pour ce qui concerne ie traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumisaes a Ia
réglementation des déchets. Elles devront, 2 ce titre, faire objet d'une évacuation
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dans des décharges appropriées au caraciére dangersux, non dangereux ou inerte
des déchets.
Le VENDEUR déclare :
* ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
ou & enregistrement sur les lisux ;

* e pas connaitre 'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

+ qu'a sa connaissance :

Factivité exercée dans limmeuble n'a pas entrainé ia manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
l'arlicle L 514-20 du Code de I'environnament ;

limmeuble n'est frappé d'aucune poliution susceptible de résutter
notamment de l'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité
d'une instaliation soumise & autorisation ou & enregistrement ;

il n'a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou environnement :

i Wa jamais été exercé sur les lisux ou les lieux.voising d'activités
entrainant des dangers ou inconvéniénts pour la santé ou
lenvironnement {air, eaux supgrﬁcie‘ues. ou souterraings, soils ou
sous-sols par exemple) ; '

il ne s'est pas produit d'incident 6u accident. m"és_entant un’ danger
pour la sécurité Civile, la qualité, la tonservation ou la circulation des
€aux ;

» qu'il n’a pas regu deadministration en sa q'qaliié de * détenteur *, aucune
injonction de faire des fravaux de ren;ise en état de limmeuble ;

* qu'il nedispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, & dh moment quelconque, toute ou partie d’une installation classée
ou,‘encore, d'ung @¢on générale, dne installation soumise & déclaration.

RESPONSABILITE ENVIRONNEMENTALE

Toute atteinfe non négligeable aux éléments ou aux fonctions des
écosystémes ou aux bénéfices collectifs tirés par 'homme de Penvironnement engage
la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en assurer la réparation, en vertu des
dispositions des articles 1246 et 1247 du Code civil. If est fait observer que ies
dépenses exposées pour prévenir la réalisation imminente d'un dommage, pour éviter
son aggravation ou pour en réduire les conséguences constituent un préjudice
reparable (article 1251 du Code civil).

OBLIGATION GENERAILLE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter ie colt de la gestion jusqu'a 'élimination des
déchets, qu'ils scient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de Fenvironnemant définit le déchet comme "loute
substance ou fout objet, ou plus généralement tout blen meuble, dont fe détenteur &6
defait ou dont it a Iintention ou Fobiigation de se défairg”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés el les batiments reliés au sol de manidre
permanente, les sédiments déplacés au sein des saux de surface aux fins de gastion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des irondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouveé gue
ces sédiments ne sont pas dangereux, fes effluents gazeux émis dans l'atmosphére,
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le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockege géologique et
effectivermnent stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matieres
naturelles non dangereuses issues de lagricuture ou de la sylviculture et qui sont
utilisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matieres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont exiraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de larticle L 541-2 du Code de l'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'd leur élimination ou valorigation finale, méme
lorsque le déchet est transféré & des fins de tratement & un tiers.

Uéliminstion des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires 3 la récupération des éiéments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépGt ou au rejst dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

It est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'excnérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger & l'abandon des déchets et quil n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négfigence.

" En outre, les parties sont diment informéss des dispositions de Particle L 125-
7 du Code de 'environnement selon lesquelles lorsgue dans un terrain, faisant 'objet
d'une transaction, n'a pas &té exploitée une installation soumise & autorisation ou &
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques én application de
Iarticle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols Faffectant, le
vendeur ou te bailleur du ferrsin est tenu d'en informeér par &crit Tacquéreur ou le
locataire. _

li est précisé qu™a défaut et si une poliutioq constatée reng.le terrainimpropre
& sa destination précisée dans le contrat, dans un délai dé deux ens aprés fa
découverte de fa pollution, Facheteur ou fe locataire & Je choix de poursuivre fa
résolution du contrat ou, selon le cas, de-se faire restifusr tne partie du prix de vente
ou d'obtenir une, rédifction du foyer ; I'acheteur peut aussi demander ia remise en étel
dur terrain aux frais dit vendeur forsque fe colt de cetle remise en élat ne paralt pas
disproportionité au prix de vente” (article L 125-7 dU méme code}.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est deyenu propriétaire de la fagon suivante :

Acquisitionde :

La Société .dénommés PRIMINVEST SOLUTIONS, Société par actions
simplifide au capital de 10000 €, dont le siége est & SAINT-NAZAIRE (44600, 39
route de Fondeline identifide au SIREN sous le numéro 922250428 et immatriculée au
Registre du Commerce ef des Sociétés de SAINT-NAZAIRE.

Suivant acte regu par Maitre MATHIEU, notaire & PORNICHET le ++++++ en
cours de publication au service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1.

Le prix a été payé +++++++++

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La société PRIMINVEST SOLUTIONS a acquis lesdites parcelles dans un
ensemble de plus grande importance, de :

Madame Elisabeth Paulette Claudine PIVAUT, reiratée, demeurant & LE
CROISIC {44480) rue Georges Clemenceau Résidence La Cote sauvage. Née a
SAINT-NAZAIRE (44600) le 14 février 1958. Célibataire. Non liée par un pacte civil de
sofidarite. De nationalité frangaise. Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Suivant acte recu par Maitre PRELY, notaire & PORNICHET, le 1% juillet

2024,

Le prix a été payé comptant et quittancé & Vacte, notamment au moyen d'un
prét consenti par CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
ATLANTIQUE VENDEE. Ledit prét a été garanti par Yinscripfion d'une hypotheque
légale de préteur de deniers. Aux termes de |'acte regu par Maitre MATHIEU, notaire
4 PORNICHET, le +++++ sus-relaté, a été annexé Faccerd de mainlevée partielle sur
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les parcelles cédées. Le notaire s'engage a régulariser I'acie de mainlevée dans les
meilisurs délais.

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée et annexée a lacte sus-relatée
figure en annexe. Annexe n®19

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires de la présente cession et ceux qui en
seront la suite &t ka consénuence, notamment 'éventual redressement, seront & la
charge exclusive du CESSIONNAIRE qui sy ohlige.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile
s en leur demeure ou siége respectif pour 'exécution des présentes et de leurs
slites,

+ en foffice notarial pour la publicité foncidre, Fenvoi des pigces et Ia
correspondance s'y rapporiant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET-RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigté au.CESSIONNAIRE qui pourra
se faire délivrer, & ses frais, ceuix dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogg dans
tous les droits du CEDANT 3 & sujet. .

En suite des présentes, la corfespondance et le renvoi des piéces au
CESSIONNAIRE devront s'effectuer & I'Héte] de ville.

L& correspondance auprés du CEDANT sieffectuera & ladressa sus-indiquee.

Le CEDANT s'cblige & zommuniquer au rotaire’tout changement de domicile
'ou siége ef ce par lettre’recommandée avee demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicits fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que Fomission d’'une pigce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou & tout collaborateur de l'office notarial déncmmé en tate
des présentes, & l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte axprime lintégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conseéquences civiles édictées par 'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifie ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.




DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et pidces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois &
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent l'office notarial & détruire ces documents et
pigces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir &té établi
£n vue de la conciusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralite
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et lexécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a Fordonnance n® 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces dpnnées seront susceptibles d'élre transférées aux destinataires
suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que-ja Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas &chéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du.notariat, les fichiers centraux de la
profession notariaie (Fichier Central Des Demiéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, stc.),

e les offices notariaux pafticipant by concourant & l'acte,
v les établissements financiers concemas,
+ les organismes de consells spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou ‘son délégataire, pour fa preduction des
statistiques perreftani I'évaluation des biens immebiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembra 2013,

= lgs organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
.capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
suropéenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales. _

Les documents permettant d'étabfir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porie sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'aftaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnglles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas &chéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation parficulisre. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a Feffacement et & la communication de ieurs
données perscnnelles aprés leur décés.
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L'Office notarial a désigné un Délégué 3 Ia protection des données que les
personnes peuvent contacter & 'adresse suivante ; cil@notaires. ir.

Si les personnes estiment, aprés aveir contacté FOffice notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, Ja Commission Nationale de Finformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle gu'elle est ind iquée en téte des présentes a la suite de
feur nom ou dénomination lui z été réguliérement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque J'acte est établi sur support papier, les piéces annexées 4 'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux fieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acle. )
Et lecture faite, ies parties ont certifié sxactes les téélarations les concernant
avant d'apposer Jeur signature,manuscrite sur tablette, numérique.

Le notaire, qui & recusilli I'mage de leur signature, a lyi-mé&me apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen dun procédsd de signature
élecfronique qualifié.
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