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Département de Loire-Atlantigue
\ Arrondissement de Saint-Nazaire
s Ville de PORNICHET

N°:DEL2025-04-06

Ville de

PORNICHET

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 2 AVRIL 2025

L'an deux mille vingt cing, le deux avril 8 19h00, ie Conseil Municipal diment convoqué le 27
mars 2025, s'est réunt en séance publique a la Salle du Conseil Municipal - 2 avenue Flornoy, les
débats ont été retransmis en direct de maniere électronique, sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude PELLETEUR, Maire.

Présents: M. PELLETEUR Jean-Claude - Mme MARTIN Frédérique - M. SIGUIER Romain - Mme
LE PAPE Dominique - M. DONNE Antoine - Mme DESSAUVAGES Nicole - M. GILLET Dominigue
- Mme LOILLIEUX Arlette - M. GUGLIELMI Anthony - Mme TESSON Elisabeth - M. ALLANIC
Jean-Paul - M. BEAUREPAIRE Christian - Mme BOUYER Josiane - M. CAZIN Fabien - Mme
CHUPIN Michelle - M. DAGUIZE Christophe - Mme GUINCHE Laétitia - Mme JARDIN Isabelle -
Mme PRUKQOP Christine - M. RAHER Rémi - Mme LABBEY Fabienne - Mme DIVOUX Marilyn - M.
NICOSIA Michaél - Mme ROBERT Josiane - Mme FALOURD Nadine - M. BELLIOT Robert - Mme
FRAUX Valérie.

Pouvoirs :

M. DOUCHIN Alexandre a donné pouvoir a Mme TESSON Elisabeth

M. DUPONT-BELOEIL Patrick a donné pouveir 8 M. DAGUIZE Christophe
Mme GARRIDQO Héléne a donné pouvoir a M. GILLET Dominique

Mme LE FLEM Isabelle a donné pouvoir 4 Mme JARDIN Isabelle

M. MORVAN Frédéric a donné pouveir 8 Mme GUINCHE Laétitia

Excusé(s) :
Mme MANENT Aline-Florence -M. DOUCHIN Alexandre - M. DUPONT-BELOEIL Patrick - Mme
GARRIDO Héléne - Mme LE FLEM Isabelle - M. MORVAN Frédéric.

Secrétaire de Séance : Josiane BOUYER

Nombre de conseillers en exercice : 33
Présents : 27
Votants : 32




DECLASSEMENT PARTIEL DU DOMAINE PUBLIC ET CESSION DE LA PARCELLE NON
BATIE CADASTREE SECTION Al N°365 A MONSIEUR ET MADAME - CHEMIN DU
ROCHOT - APPROBATION ET AUTORISATION DE SIGNATURE DE L'ACTE NOTARIE

RAPPORTEUR : Monsieur SIGUIER, Adjoint

POSE :

La Commune est saisie d'une demande de régulation fonciére de la part de Monsieur et Madame
BAUMES demeurant chemin du Rochot car leur propriété empiéte depuis de nombreuses années
sur le domaine public non cadastré de ce chemin.

Le bien dont il s’agit faisant partie du domaine public communal routier lequei est inalienable et
imprescriptible, il est nécessaire, préalablement & sa cession, de procéder a son déclassement
partiel afin de l'intégrer dans ie domaine privé de la Commune.

Conformément au Code de la voirie routiere, notamment le 2°™ alinea de larticle L141-3, la
procédure de classement ou de déclassement d'une route communale est dispensée d'une
enquéte publique lorsque l'opération envisagée ne porte pas atteinte aux fonctions de desserte ou
de circulation assurées par la voie. C'est le cas en 'espéce puisque ia parcelle visee est deja
affectée a 'usage exclusif de Monsieur et Madame ;

Il est demandé au Conseil Municipal d’approuver le déclassement partiel du chemin du Rochot,
représenté par la parcelle Al n°365 d’une contenance cadastrale de 27 m? et son intégration dans
le domaine privé de la Commune ainsi que sa cession au prix de 3 300 €, conformément a la
valeur estimée par le Service des Domaines, les frais de géométres et d'acte notarié a la charge
de Monsieur et Madame

il est proposé au Conseil Municipal d'approuver les modalités de la cession de ce délaissé
communal.

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment les articles L2141-1
L3221-1,

Vu le Code de la voirie routiére et notamment P'article L141-3,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la CARENE approuvé par délibération du Conseil
Communautaire le 4 février 2020, mis a jour les 9 juillet 2020, 27 octobre 2020, 20 janvier 2021 et

14 décembre 2021, modifié les 29 juin 2021, 1 février 2022, 4 avril 2023 et 19 décembre 2023,

Vu le décret n°86-455 du 14 mars 1986 portant notamment sur les modalités de consultation du
Service des Domaines en matiére d'opérations immobiliéres, modifié par l'arrété du 5 décembre
2016 relatif aux cessions immobiliéres d'immeuble ou de droit réels immobiliers, quelle qu’en soit

leur forme,

Vu l'avis du Service des Domaines du 23 juillet 2024 n°2024-44132-52986 fixant la valeur vénale
de la parcelle communale & 3 300 €,

VU le projet d'acte notarié ci-annexé,

Vu ['avis favorable de la commission aménagement, urbanisme et cadre de vie du 25 mars 2025,



Le Conseil Municipal, apres en avoir délibéré et se pronongant conformément aux articles L2121-
20 et L2121-21 du Code général des collectivités territoriales.

- Prononce le déclassement partiel du chemin du Rochot.
- Approuve la cession de la parcelle communale non batie cadastrée section Al n°365 d'une

contenance cadastrale de 97 m? 4 Monsieur et Madame

, au prix de 3 300 €, frais

de géometre et d’acte notarié a la charge de l'acquéreur,

- Approuve le projet d’acte notarié.

- Autorise Monsieur le Maire, ou Monsieur SIGUIER, a signer 'acte notarié et 4 assurer

I'exécution de tout acte & intervenir a cet effet.

- Précise que les recettes sont inscrites au budget correspondant.

VOTE : Adopté a I'unanimité

Votant : 32
Pour : 32
Contre: 0
Abstention : 0

Le Maire
Jean-Claude PELLETEUR

Signé électroniquement le 07/04/2025
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Fait et délibéré les jours, mois et an susdits
Pour extrait certifié conforme

Le secrétaire de séance
Josiane BOUYER

Signé électroniquement le 07/04/2025

La présente aélibération peut faire Fobjet d'un recours pour excés de pouveir devant fe tribunal adminisiralif de Nanles dans un défsf de 2 mois & compier
de sg publication au notiffcaton. La juridicion administrative compélente peut aussi élre saisie paer l'application Télérecours ciloyens accessible & partir du

site www. felerecours. fr.
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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

LE .

A PORNICHET (44380), 120 avenue du Général de Gaulle,

Maitre Cécile GAUTHIER, Notaire Associée de la société « Notaires
Presqu’ile Associés, Société Civile Professionnelle Titulaire d'un office
notarial », 4 PORNICHET, 15 avenue des Paludiers, identifié sous le numéro
CRPCEN 44185,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la
publicité fonciére, néanmoins 'ensemble de Facle et de ses annexas forme un
contrat indissociable et unigue.

La premiére partie dite "partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de 'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée" comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immabilier.

PARTIE NORMALISEE
IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La COMMUNE DE PORNICHET, Autre collectivité territoriale, personne
morale de droit public située dans le département Loire Atlantique, dont l'adresse
est & PORNICHET ({44380}, 120 avenue du Général de Gaulle, identifiée au
SIREN sous le numéro 214 401 325.

ACQUEREUR
Monsieur e i, €t Madame
................ , demeurant ensemble & PORNICHET (44380)
""""""" MONSIEUT €St N & wvvvvvveverreesoerores 1€ oo
Madame estnée & ...occoeeeeeeceeen, I8 e,

Mariés & la mairie de ......... l& .o sous le regime



Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.
Monsieur est de naticnalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

QUOTITES ACQUISES
Monsieur . et Madame acquigrent la
totalité en pleine propriété pour le compte de leur communauté.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE PORNICHET est représentée a l'acie par Monsieur
Romain SIGUIER, 28¢me adjoint au Maire de ladite commune, ayant tout pouvoir a
I'effet des présentes en vertu d'une délibération du conseil municipal en date du 2
avril 2025 dont une copie est demeurée annexée,
Monsieur Romain SIGUIER ayant été nommé 2¢me adjoint au Maire aux termes
d’'une délibération du conseil municipale en date du 28 septembre 2022, dont une
copie est demeurée annexée.

- Monsieur et Madame , sont présents &
l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE
Les parties attestent que rien ne peut limiter leur capacité pour l'exécution
des engagements qu'elles prennent aux présentes, et ACQUEREUR déclare
natamment :

« Qe son identité indiquée ci-dessus est exacte.

o Quil n'est pas en état de cessation de paiement, de redressement
judiciaire ou liquidation.

« Qu'il n'est pas concerné par les dispositions de la loi n® 89-1010 du 31
decembre 1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil
et notamment par le réglement des situations de surendetternent ni par
une procédure de rétablissement personnel.

¢ Qu’il n'est pas soumis & linterdiction d’acquérir prévue par l'article 225-26
du Code pénal.

s que la conclusion et I'exécution du présent contrat ne contreviennent ni
aux statuts, ni aux décisions des organes délibérants ou mandataires, ni &
aucun engagement, décision judiciaire, administrative ou arbitrale leur
étant opposable, et dont la violation pourrait entraver la bonne exécution
des obligations découlant de l'acte.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des déclarations de
'ACQUEREUR sur sa capacité :

Congcernant FPACQUEREUR

Extrait d'acte de naissance.

Extrait d'acte de mariage.

Compte rendu de linterrogation du site bodace.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement & la signature des
présentes,

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autorisé a réaliser la
présente opération aux termes d’'une délibération motivée de son conseil municipal
en date du 2 avril 2025 {élétransmise & la Sous-Préfecture le , dont une
ampliation est annexée.

La délibération a é&té prise aprés avis de la direction de l'immobilier de
I'Etat en date du dont une ampliation est annexée, la commune ayant une
population dépassant les deux mille habitants, conformément aux dispositions du
dernier alinéa de l'article L 2241-1 du Code général des collectivités territoriales.

Il déclare :



gue la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extraits du compte-rendu de la séance ainsi gue sur le site internet de la
commune, tel que ladicle L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévait,

que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu nctification d'un
recours devant le tribunal administratif pour acte contraire & fa légalité.

INTERVENTION DU COMPTABLE PUBLIC
Aux présentes et a 'instant méme est et a comparu ;
Aux termes d'une procuration sous sighatures privées en date du

annexée, le comptable du centre des finances publiqgues a donné pouveir, en
application de l'article 16 du décret numéro 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif
a la gestion budgétaire et compiable publique, & , clerc de l'office notarial &
l'effet d'effectuer les vérifications nécessaires 4 la régularisation de la vente entre
les parties susnommeées, de reconnaitre avoir regu de TACQUEREUR, en moyen
légaux de paiement, le montant du prix de vente et & cet effet donner, tel qu'il est
indiqué ci-dessus, quittance pure et simple, avec désistement de tous droits de
privilege, action résolutoire et autres.

TERMINOLOGIE
Le vocable employé au présent acte est le suivant :
Le mot "VENDEUR" désigne la commune.
Le . mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, presents ou
représentés. En cas de pluralité d'acquéreurs, ils contracteront les
obligations mises & leur charge aux termes des présentes solidairement
entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée & chaque
fois.
Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
ACQUEREUR.
Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifferemment
les biens de nature immobiliére objet des présentes.
Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens
de nature immobiliére et transmis avec ceux-ci.
Le mot "annexe” désigne tout document annexé. Les annexes forment un
tout indissociable avec l'acte.
Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un
tout indissociable avec l'acte. Il est précisé que les piéces mentionnées
comme étant annexées sont des copies numeérisées.

CECI EXPOSE, il est passé a la vente objet des présentes.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété & TACQUEREUR,

qui accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION
A PORNICHET (LOIRE-ATLANTIQUE) 44380 Chemin du Rochat.
une parcelle de terrain.
Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface

365 |CHE DU ROCHOT 00 ha 00 a 97 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Création de parcelle
La parcelie objet des présentes est issue du domaine public ainsi quiil

résulte d'un document d'arpentage numéro 23866 établi par Monsieur Guillaume



GUYET, géométre-expert & GUERANDE, le 26 décembre 2024, et qui est déposé
simultanément avec les présentes,

BORNAGE
Le VENDEUR précise qu'aucun bornage n'a été réalisé, le BIEN n'étant
pas concerné par |'cbligation d'en réaliser un.

EFFET RELATIF
Déclassement du domaine public de la commune suivant délibération
motivée de son conseil municipal en date du 2 avril 2025 télétransmise a la Sous-
Préfecture le |, dont une amphation est annexée.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT
Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de 'acte.
Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont
a la charge exclusive de TACQUEREUR qui sy oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.
Il en a la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occupation et encombrements quelcongues.

PRIX
La vente est conclue moyennant le prix de TROIS MILLE TROIS CENT
EUROS (3 300,00 EUR),

PAIEMENT DU PREX
L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de I'office notarial dénommé en téte des présentes.

QUITTANCE DU COMPTABLE DU CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
Le comptable public donne, en sa qualité ci-dessus indiquée, quittance
pure et simple & TACQUEREUR avec désistement de tous droits de privilége,
action résolutoire et autres.
Par suite de ces paiement et quittance, en vertu des articles L 2241-1 et L
2241-3 du Code général des collectivités territoriales, le comptable public est
déchargé de toute responsabilité.

DONT QUITTANCE

DESISTEMENT DE L'HYPOTHEQUE LEGALE SPECIALE DU VENDEUR ET DE L’ACTION
RESOLUTOIRE
Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous
droits d’hypotheque leégale speciale du vendeur et action résolutoire, méme en ce
qui concerne les charges pouvant resulter du présent contrat, et ce pour quelque
cause que ce soit.

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE
Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir recu toutes
les informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne
séguestrer aucune somme A la sireté des eéngagements pris dans l'acte,

FORMALITE FUSIONNEE
L'acte sera soumis & la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité foncigre de SAINT-NAZAIRE 1.

DECLARATIONS FISCALES




IMPOTS SUR LES PLUS VALUES
Exonération de plus-values immobiliéres — Article 150 U | du Code
géneéral des impbts.
La présente mutation n'entre pas dans le champ d'application de la
réglementation sur les plus-values immobiligres, le VENDEUR n'étant ni une
personne physique ni une persohne morale de droit prive.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE
Les taxes prévues par les articles 1529 et 1605 nenies du Code général
des impéts ne sont pas dues compte tenu de la qualité du VENDEUR.

IMPOT SUR LA MUTATION

Le VENDEUR et TACQUEREUR indiquent ne pas agir aux présentes en
gualité d'assujettis en tant que tels & la taxe sur la valeur ajoutée au sens de
larticle 256 du Code général des impdts.

Les présentes n'enfrant pas dans le champ d'application de la taxe sur la
valeur ajoutée seront soumises au tarif de droit commun en matiére immobiliére tel
prévu par l'article 15940 du Code général des impéts.

L'assiette des droits est de TROIS MILLE TROIS CENT EURQS {3 300,00

EUR}.
DROITS
Mt & payer
Taxe
départementaie X 4,50 % = 148,50
3 300,00
Taxe communale
3 300,00 x 1,20 % = 404,00
Frais d'assiette
150,00 X 237 % = 4,00
TOTAL 192.50

CONTRIEUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par 'article 879 du Code général des impdts s'éléve & la somme: !

Type de contribution Assiette Taux Montant

Contribution proportionnelle minimale 3 300 0,10% 15 eurps

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
DECLASSEMENT PREALABLE
Aux termes d'une délibération du conseil municipal en date du 2 avril 2025
transmise en , celui-cia

s constaté la désafiection & f'usage direct du public de 'emprise dont il s'agit,
= et en conséquence procédé a son déclassement du domaine public

communal, conformément aux dispositions de l'article L2141-1 du Code

général de la propriété des personnes publiques.

Une ampiliation de cette délibération est annexée.

Le représentant de la commune déclare :

s qgue la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du
compte-rendu de fa séance ainsi que l'article L 2121-25 du Code général
des collectivités territoriales le prévoit,

s gue le délai de deux mois prévu par les dispositions de 'article L 2131-6 du
Code général des collectivités territoriales s'est écoulé sans quiil v ait eu
notification d'un recours devant le Tribunal administratif pour acte contraire
a la legalité,

¢ que le BIEN est toujours désaffecté & ce jour.

ENVOI DU PROJET D'ACTE
Un projet du présent acte a été adressé par le notaire soussigné aux
parties qui le reconnaissent et déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce
jour.

Elles précisent que ce projet ne contient aucune modification substantielle
relative & la teneur des engagements qu'elles ont pris dans l'avant-contrat conclu
entre elles.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la construction et de
lhabitation instituant une faculté de rétractation au profit de lacquéreur sont
inapplicables aux présentes, la vente portant sur une dépendance isolée.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION
Le VENDEUR garantit 'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de Faricle 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare ;

s gu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de proprieté,

s gu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,

¢ que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

= quil n'a conféré & personne dautre que I'ACQUEREUR un droit
quefconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

= subroger 'TACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le VENDEUR déclare gqu'il n'a pas délivré de congé & un ancien locataire
lui permettant d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE
S'agissant d’'un bien issu du domaine publigue, aucun état hypothécaire
m’a pu étre sollicité.

SERVITUDES
LACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de



jouissance spéciale, g'il en existe.
Le VENDEUR déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

+ qu'a sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de Facte,
de la situation naturelle et environnementale des lieux et de lurbanisme,

* ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause 'exercice de servitude relatée aux presentes,

ETAT DU BIEN

LACQUEREUR prend le BIEN dans l'état ol il se trouve au jour de
F'entrée en jouissance, sans recours cantre le VENDEUR pour quelque cause que
ce soit notamment en raison :

+ des vices apparents,
« des vices cacheés.
S'agissant des vices cacheés, il est précise gue cefte exonération de
garantie ne s'applique pas :
¢ si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si FACQUEREUR a également cette qualité,
+ ou sl est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
© cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, ie VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend A écarter toute efficacite de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colit de leur élimination, gu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que &'l prouve qu'il est étranger & 'abandon des déchets et qu'il 'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet
comme toute substance ou tout cbjet, ou plus généralement tout bien meuble, dont
le détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire,

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES
Impdts locaux

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour Fannée entiére par
I'eccupant au premier jour du meis de janvier,

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement dés ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis
en fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de
cette année.

ASSURANCE

UACQUEREUR, est informé de l'obligation immédiate de souscription

d'une police d'assurance sur le BIEN acquis.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare gqu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URBANISME
Un certificat d'urbanisme est annexé.
LACQUEREUR reconnait avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, étendue et les effeis de ces



charges, prescriptions et limitations.

Il s'oblige en conséquence a faire son affaire personnelle de l'exécution
des charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres
limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur ces documents.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2
du Code de l'urbanisme a é&té notifiée a fa mairie de la commune du lieu de
situation de I'immeuble la

Par leftre en date du le béneficiaire du droit de préemption z fait
connaitre sa décision de ne pas 'exercer.

Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner avec la réponse sont
annexeées.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX
Etat des risques
Un état des risques en date du est annexé.
Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant,
ainsi qu'une infermation indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement
et s'ils ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques
visé du 1° au 4° de I'article R 125-23 du Code de I'envirgnnement.

Document d’information
Le document dinformation prescrit par l'article L 125-7 du Code de
Fenvironnement et établi par le propriétaire pour le BIEN objet des présentes, est
annexe aux présentes.
Ce doecument mentionne, confarmément aux dispositions de Farticle R 125-
26 du méme Code, relativement aux secteurs d'information sur les sols :
» |e dernier arrété pris par le préfet en application de l'article R 125-45 ou de
I'article R 125-47,
¢ les informations mises & disposition dans le systéme d'information
géographique prévu a l'article R 125-45,
* les dispositicns de l'article L 556-2 du Code de I'environnement.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

La base de données GEORISQUES, portant également sur BASIAS (Base
des anciens sites industriels de services) et BASOL (Base de données sur les sites
et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif}, a été consuitée.

Etant ici précisé que ceite consultation contient également une
carfographie d'aléa retrait gonflement des argiles et une cartographie du potentiel
du radon et des formations géologiques établies par 'IRSN,

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de

l'environnement :
¢+ Celles de l'article L 514-20 du Cade de I'environnement, et ce dans la

mesure oU une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a

été exploitée sur les lieux :

“Lorsqu'une insfallation soumise a autorisation, ou & enregistrement, a été
exploitée sur un ferrain, le vendeur de ce ferrain est tenu d'en informer par écrit
Facheteur ; il Vinforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résulfent de 'exploitation.

Si le vendeur est Fexploitant de Finstallation, il indigue également par écrit




& Pacheteur si son activité a enfraing la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de accomplissement de cetfe
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le ferrain impropre & sa
destination précisée dans le confrat, dans un délai de deux ans & compter de fa
découverte de fa pollution, I'acheteur a fe choix de demander la résolution de fa
vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la
réhabifitation du site aux frais du vendeur, lorsque le coiit de cefte réhabilitation ne
parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.”

¢+ Celles de larticle L 125-7 du Code de lenvironnement, et ce dans la
mesure oll une installation soumise a autorisation ou & enregistrement n'a
pas été exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de Farticle L 514-20 et de Varticle L 125-5, lorsqu'un terrain
situé en zone d'information sur les sols mentiorme a Particle L 125-6 fait l'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit Facquéreur ou le locataire. i communique les informations
rendues publiques par V'Efal, en application du méme arficle L. 125-6. L'acte de
vente ou de location afteste de accomplissement de cefte formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le ferrain impropre a sa
destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverle de la pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de demander la
résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de
vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la
réhabilitation du terrain aux frais du vendeur lorsque le coiit de cette réhabilitation
ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront
excavées, elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluges, seront
soumises & la réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet
d’'une évacuation dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non
dangereux ou inerte des déchets.

Le VENDEUR déclare :

« ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise a
autorisation ou & enregistrement sur les lieux ;

» ne pas connaitre |'existence de déchets considérés comme abandonnés ;

e Qu'd sa connaissance :

- lactivité exercée dans limmeuble n'a pas entrainé la manipulation
ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées
par l'article L 514-20 du Code de I'environnement ;
limmeuble n'est frappé d'aucune pollution susceptible de résulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximite
d'une installation soumise a autorisation cu & enregistrement ;

il Wa jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-
ci de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorabiphényles, polychloraterphényles directement
ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer des
dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

il n'a jamais été exercé sur les lieux ou les lisux voisins d'activités
entrainant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
lenvironnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sols par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation
des eaux ;

+ quil n'a pas recu de Fadministration en sa qualité de * détenteur ”, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de 'immeuble ;

+ quil ne dispose pas d'information lui permetiant de supposer que les lieux
ont support&, & un moment guelconque, toute ou partie d'une installation
classée ou, encore, d'une fagon générale, une installation soumise &
déclaration.
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OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme
"toute substance ou fout objel, ou plus géndralement fout bien meubie, dont le
détenteur se défait ou donti if a l'infention ou l'obligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de
gestion des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation
de leurs effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, sl est
prouvé gque ces sédiments ne sont pas dangereuy, les effiuents gazeux émis dans
I'atmosphére, le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage
géologique et effectivement stocké dans une formation géologique, ta paille et les
autres matiéres naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de la
sylviculture et qui sont utilisées dans le cadre de 'exploitation agricole ou sylvicole,
et les matiéres radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés gu'elles sont extraites du site
de leur excavation.

Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de 'environnement, tout
producteur cu détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré & des fins de traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
reutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans ies conditions propres a éviter les nuisances.,

il est fait chserver que le simple détenteur de déchet ne peut s'excnérer de
son obligation que s'il prouve gqu'il est étranger & l'abandon des déchets et qu'il n'a
pas permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diment informées des dispasitions de I'article L
125-7 du Code de 'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant
fobjet d'une fransaction, n'a pas été exploitée une installation soumise a
autorisation ou & enregistrement et en présence d'informations rendues publiques
en application de Tarticle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution
des sols Faffectant, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par
écrit 'acquéreur ou le locataire.

Il est précisé qua défaut et si une poliution constatée rend le terrain
impropre & sa destination précisée dans le contrat dans un délai de deux ans
aprés la découveite de la pollution, Facheteur ou le locataire a le choix de
poursuivre ia résolufion du conftrat ou, sefon le cas, de se faire restituer une partie
du prix de vente ou d'oblenir une réduction du loyer ; Vacheteur peuf aussi
demander la remise en éfat du terrain aux frais du vendeur lorsque le cotlt de cefte
remise en état ne parait pas disproportionné au prix de vente” (article L 125-7 du
méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE
Ainsi gqu'll est indiqué ci-dessus, le BIEN a été prélevé du domaine public
par procédure de déclassement.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES
Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement
entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.
Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermediaire seraient & la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION BU CONTRAT
Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
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des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il reflete I'equilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de 'ACQUEREUR {ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante de son
consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, doni il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans Que c¢es
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un mangquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation
du contrat s'il a vicié le consentement de lACQUEREUR.

Pareillement, IACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ¢i-
dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliguer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre ui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues
d'elles, données et regues, sont rapportées aux présentes.

ELECTION DE DOMICILE
Les parties élisent domicile :
s en leur demeure ou siege respectif pour l'exécution des presentes et de
leurs suites,
+« en loffice notarial pour la publicité fonciére, I'envol des piéces et la
carrespondance 8'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui
pourra se faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir bescin, et sera
subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pigces &
IACQUEREUR dewront s'effectuer 4 Vadresse suivante : adresse indiquée en
entéte des présentes.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a 'Hotel de ville.

L' ACQUEREUR s'oblige a communigquer au notaire tout changament de
domicile au siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncigre ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires & tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en
téte des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires
ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les
documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les pariies affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintegralité du prix.
Elles reconnaissent avoir ét¢ informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactifude
de cette affirnation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'arlicle 1202
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du Code civil.
Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
medifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATICN DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent 'office notarial & détruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avolr été
etabli en vue de Ia conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient
lintegralite des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére
d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déiéguée par Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n® 45-
2580 du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'&tre transférées aux destinataires
suivants :

+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier
Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant évaluation des biens immobiliers, en application
du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant
fait 'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
et encadré par la signature de clauses contractuelles types de Ia
Commission européenne, visant & assurer un niveau de protection des
données substantiellement équivalent & celui garanti dans ['Union
Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre
indispensable pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de pubiier les actes
sont conservés 30 ans a compter de la réalisation de ensemble des formalités.
L'acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque lacte
porte sur des personnes mineures ou majeures protegées. Les vérifications lices
aux personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation
d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou
I'effacement de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y
opposer pour des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent
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également deéfinir des directives relatives a la conservation, a 'effacement et 2 la
communication de leurs données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué 4 la protection des données gue les
persennes peuvent contacter 4 l'adresse suivante : cil@notaires.fr,

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés
d'une autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique
et des Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE
Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des
présentes & la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifi¢e.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque Tacte est établi sur support papier, les piéces annexees & l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support &lectronique, la signature du notaire en fin
dacte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur treize pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve
- blanc barré

- ligne entiére rayee .

- nombre rayé :

-mot rayé

Fait et passé aux lieu{x), jour(s}, mois et an ci-dessus indiques.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

VENDEUR

ACQUEREUR

NOTAIRE

COMPTABLE
DES
FINANCES
PUBLIQUES

Le notaire, qui a recueilli I'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
sighature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.




