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PORNICHET

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 2 AVRIL 2025

L'an deux mille vingt cing, le deux avril @ 19h00, le Conseil Municipal diment convoqué le 27
mars 2025, s'est réuni en séance publique a la Salle du Conseil Municipal - 2 avenue Flornoy, les
débats ont été retransmis en direct de maniére électronique, sous la présidence de Monsieur
Jean-Claude PELLETEUR, Maire.

Présents: M. PELLETEUR Jean-Claude - Mme MARTIN Frédérique - M. SIGUIER Romain - Mme
LE PAPE Dominique - M. DONNE Antoine - Mme DESSAUVAGES Nicole - M. GILLET Dominique
- Mme LOILLIEUX Arlette - M. GUGLIELMI Anthony - Mme TESSON Elisabeth - M. ALLANIC
Jean-Paul - M. BEAUREPAIRE Christian - Mme BOUYER Josiane - M. CAZIN Fabien - Mme
CHUPIN Michelle - M. DAGUIZE Christophe - Mme GUINCHE Laétitia - Mme JARDIN Isabelle -
Mme PRUKOP Christine - M. RAHER Rémi - Mme LABBEY Fabienne - Mme DIVOUX Marilyn - M.
NICOSIA Michaél - Mme ROBERT Josiane - Mme FALOURD Nadine - M. BELLIOT Robert - Mme
FRAUX Valérie.

Pouvoirs :

M. DOUCHIN Alexandre a donné pouvoir a Mme TESSON Elisabeth

M. DUPONT-BELOEIL Patrick a donné pouvoir a M. DAGUIZE Christophe
Mme GARRIDO Héléne a donné pouvoir 8 M. GILLET Dominique

Mme LE FLEM Isabelle a donné pouvoir 8 Mme JARDIN lIsabelle

M. MORVAN Frédéric a donné pouvoir 8 Mme GUINCHE Laétitia

Excusé(s) :
Mme MANENT Aline-Florence -M. DOUCHIN Alexandre - M. DUPONT-BELOQEIL Patrick - Mme
GARRIDO Héléne - Mme LE FLEM Isabelle - M. MORVAN Frédéric.

Secrétaire de Séance : Josiane BOUYER

Nombre de conseillers en exercice : 33
Présents : 27
Votants : 32




ACQUISITION D'UNE PARCELLE NON BATIE - AVENUE DU POULIGOU - CADASTREE
SECTION H N°267- PROPRIETE DE MADAME - APPROBATION
ET AUTORISATION DE SIGNATURE DE L'ACTE NOTARIE

RAPPORTEUR : Monsieur SIGUIER, Adjoint

EXPOSE :

Le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) en vigueur prévoit, au moyen de I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°22 dénommée « Petit Canon », Fobjectif de
conforter 'habitat de ce quartier en lisiére de Ville et de constituer une limite franche entre quartier
habité et campagne et ceci afin de poursuivre I'offre de logement permettant d'atteindre la mixité
sociale.

L’'OAP porte sur un foncier global d’environ 7,6 hectares, et la Commune souhaite procéder a
l'acquisition de la parcelle cadastrée section H n°267, afin de constituer une réserve fonciére sur
ce secteur situé également en zone 2AUa au PLUL.

Un accord amiable est intervenu entre Vladame _ et la Commune de
Pornichet pour une acquisition de sa propriété cadastrée section H n°267 d'une contenance
cadastrale totale de 2 043 m?, au prix de 28 602 €, frais d’acte notarié a la charge de la Commune,
conformément & I'estimation du Service des Domaines.

Il est proposé au Conseil Municipal d’approuver I'acquisition de cette parcelle et ses modalités.

@

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques et notamment les articles L1211-1 et
L1212-1,

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les articles L1311-9 a4 L1311-12 et
l'article L2241-1,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la CARENE approuvé par délibération du Conseil
Communautaire le 4 février 2020, mis a jour les 9 juillet 2020, 27 octobre 2020, 20 janvier 2021,
14 décembre 2021 et 04 mars 2024, modifié les 29 juin 2021, 1° février 2022, 4 avril 2023 et
19 décembre 2023,

Vu le décret n°86-455 du 14 mars 1986 portant notamment sur les modalités de consultation des
Services des Domaines en matiére d'opérations immobiliéres, notamment son article 5 concernant
la nature des opérations immobiliéres et leur montant, tel que modifié par I'arrété du 5 décembre
2016 relatif a la valeur en euros des montants, qui précise notamment que les acquisitions
amiables portant sur des biens dont la valeur est égale ou supérieure & 180 000 € HT doivent étre
précédées de l'avis des Domaines,

Vu l'avis du Service des Domaines n°2024-44132-58373 en date du 6 ao(it 2024,
Vu le projet d’acte notarié ci-annexé,

Vu l'avis favorable de la commission aménagement, urbanisme et cadre de vie du 25 mars 2025,



Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré et se pronong¢ant conformément aux articles L2121-
20 et L2121-21 du Code général des collectivités territoriales.

- Approuve lacquisition de la parcelle non bétie cadastrée section H n°267, d’une
contenance cadastrale totale de 2 043 m?, propriété Madame
au prix de 28 602 €, frais d'acte notarié a la charge de la Commune.

- Approuve le projet d’acte notarié.

- Autorise Monsieur le Maire, ou Monsieur SIGUIER, a le signer et a assurer I'exécution de

tout acte a intervenir a cet effet.

- Précise que les crédits nécessaires sont inscrits au budget correspondant.

VOTE : Adopté a I'unanimité

Votant : 32
Pour : 32
Contre : 0
Abstention : 0

Le Maire
Jean-Claude PELLETEUR

Signé électroniquement le 07/04/2025
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Fait et délibéré les jours, mois et an susdits
Pour extrait certifié¢ conforme

Le secrétaire de séance
Josiane BOUYER

Signé électroniquement le 07/04/2025

La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal administratif de Nantes dans un délai de 2 mois 8 compler
de sa publication ou notification. La juridiction administrative compétente peut aussi étre saisie par I'application Télérecours citoyens accessible & partir du

site www.telerecours.fr.



m PLAN DE SITUATION - Parcelle section H n ° 267
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LOIRE ATLANTIQUE

Commune ;
PORNICHET
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Feuille : 600 H 01
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103571001

NB/CCA/
L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,
LE
A SAINT-NAZAIRE (Loire-Atlantique), en FOffice Notarial ci-aprés
nommsé,

Maitre Nolwenn PRESLE, Notaire Associé de la Société d'Exercice
Libéral & Responsabilité Limitée « OCEANIS NOTAIRES », titulaire d'un Office
Notarial & SAINT-NAZAIRE (Loire-Atlantique) Rond-Point Océanis, 50 boulevard
de FUniversité, identifié sous le numéro CRPCEN 44089,

A RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties ci-aprés
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins I'ensemble de l'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite "partie normalisée"” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impéts, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

- VENDEUR -
Madame demeurant a

Née d

De nationalité Fr"anq:aise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

- ACQUEREUR -




commune, tel que l'aricle L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévoit,

* que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d’un recours
devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant

¢ Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises & leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

s Le mot "ACQUEREUR" désigne la commune.

o lLes mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
I'ACQUEREUR.

s Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifféremment les
biens de nature immobiliere objet des présentes.

* Les mots "biens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobiligre et transmis avec ceux-ci.

¢ Le mot "annexe” désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte. Il est précisé que les pidces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numérisées.

CECI EXPOSE, il est passé a la vente objet des présentes.
NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété & 'ACQUEREUR, qui
accepte, le BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A PORNICHET (LOIRE-ATLANTIQUE) 44380 ile du Pouligou.
Une parcelle de terrain
_Figurant ainsi au cadastre : o
|Section |N° [Lieudt | Surface
H 1267 |ILE DE POULIGOU 00ha20a43ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION

Les parties déclarent que la description intérieure de l'immeuble telle qu'elle
vient d'étre indiquée correspond précisément a celle actuelle.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que I'accés au BIEN vendu s’effectue par I'avenue du

Pouligou.
L’ACQUEREUR atteste avoir pu vérifier les modalités d’accés.



Toutefois, le VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article L 2241-3
du Code général des collectivités territoriales, requiert TACQUEREUR de faire
effectuer le paiement du prix entre les mains du notaire soussigné, qui accepte, 2
charge par celui-ci, §'il y a lieu, de procéder sous sa responsabilité 4 la purge de tous
privilkges, hypothéques ou saisies pouvant grever limmeuble.

Le comptable public &tant déchargé de toute responsabilité par ce mode de
paiement, 'TACQUEREUR s’oblige a faire émettre le mandat administratif nécessaire
pour que celui-ci ait lieu entre les mains du notaire soussigné dans les plus brefs
délais.

A cet effet, le notaire remettra au comptable public ;

¢ une copie simple des présentes avec les annexes sans mention d'inscription
au fichier immobilier,

e le décompte des sommes dues par 'TACQUEREUR,

o un certificat par lequel il atteste, sous sa responsabilité, qu'il n'existe pas, 4 sa
connaissance, de vente ou de promesse de vente antérieure.

Le réglement ainsi effectué libérera entierement TACQUEREUR.

En raison de ce que la remise des fonds sera ainsi effectuée au notaire
soussigné, la présentation au comptable public d'un état des inscriptions
hypothécaires délivré sur formalités ne sera pas nécessaire,

ABSENCE DE CONVENTION DE SEQUESTRE

Les parties conviennent, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne séquestrer
aucune somme a la slreté des engagements pris dans I'acte.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis & la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

En ce qui concerne fa partie concernée par 'exonération pour durée de
détention :

L'immeuble est entré dans le patrimoine du VENDEUR :

Attestation de propriété suite au déces de Monsieur Léon DEPOND suivant
acte regu par Maitre LAURENT, notaire & SAINT-NAZAIRE le 10 aoit 1972.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE
1ER, ie 4 octobre 18972 volume 581, numéro 3.

Attestation de propriété suite au decés de Madame Madeleine DEPOND
suivant acte regu par Maitre DELALANDE, notaire & SAINT-NAZAIRE le 24 novembre
1976.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE
1ER, le 10 janvier 1877 volume 1882, numéro 16.

Attestation de propriété suite au décés de Madame Solange DEPOND suivant
acte regu par Maitre LAURENT, notaire a SAINT-NAZAIRE le 28 avril 1993.

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de SAINT-NAZAIRE 1,
le 16 juin 1993 volume 1993P, numéro 3288.

Exonération de l'impdt sur les plus-values immobiliéres en vertu de
Particle 150 VC | du Code général des impdts.



AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

En appilication des dispositions de l'article L 1211-1 du Code général de la
propriété des personnes -publiques, les présentes ont été précédées de l'avis de
F'autorité compétente de I'Etat délivré a la date du 6 ao(it 2024.

Cet avis est annexé.

IMPOT SUR LA MUTATION

L'ACQUEREUR, assujetti & la taxe sur la valeur ajoutée au sens de I'article
OFF256 A du Code général des impédts, est fondé & se prévaloir de cette qualité dans
le cadre de la présente opération.

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions
de l'article 1042 du Code générai des impdts.

L'assiette des droits est de VINGT-HUIT MILLE SIX CENT DEUX EUROS
(28 602,00 EUR).

DRroITS

- Mt & paver
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
28 602,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00% = 0,00

TOTAL 0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du présent acte & publier au fichier immobilier sont exonérées
de {a contribution de sécurité immobiliere en application des dispositions du |l de
l'article 879 du Code général des impéts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE




s qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de 'urbanisme,

* ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature &
remetire en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

s des vices apparents,

o des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
» si le VENDEUR a la qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai lgal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux quil a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend & écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger & I'abandon des déchets et qu'l n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit e déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare étre & jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Compte tenu du faible montant & répartir, les parties entendent dés & présent
se dispenser de cette répartition, le VENDEUR conservant la charge de ces taxes
pour I'année entiére.
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* Reconnaissent que le notaire soussigné leur a foumi tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions.

* Declarent qu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d’un certificat d’urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant
I'obtention préalable d’un permis de construire une condition des présentes.

Certificat de numérotage

Un certificat de numérotage annexé a été délivré par l'autorité compétente le
7 février 2025. 1l résulte de ce certificat que la parcelle "est située en zone 2UAz, elle
n'a pas de numéro attribuée".

ZONE DE MIXITE SOCIALE

En vertu de larticle L 302-5 du Code de la construction et de I'habitation, les
communes d'au moins 1.500 habitants en lle de France et 3.500 habitants dans les
autres régions, appartenant 2 des aggiomérations ou intercommunalités de plus de
50.000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de 15.000 habitants,
sont tenues, sur une période triennale, de disposer d'au moins 25 % de logements
locatifs sociaux sur 'ensemble des résidences principales.

Sont exclues les communes en décroissance démographique, et pour celles
en forte croissance démographique le taux est abaissé a 20%.

Sont également exclues les communes dont plus de la moitié du territoire
urbanisé est soumise & une interdiction de construire des batiments a4 usage
d'habitation résultant de I'application :

e duclassement en zone A, B ou C d'un plan d'exposition au bruit ;
* de servitudes d'utilité publique ;

* duréglement d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan
de prévention des risques naturels prévisibles ou d'un plan de prévention des
risques miniers ;

« des dispositions de l'article L 121-224 du Code de l'urbanisme applicables
aux zones exposées au recul du trait de cote.

Les logements locatifs sociaux retenus pour l'application du présent article
sont
* les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation & loyer
modéré ;

* les autres logements conventionnés et dont l'accés est soumis a des
conditions de ressources ;

¢ les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements
d'outre-mer ;

* les logements ou les lits des logements-foyers de personnes &agées, de
personnes handicapées, de jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des
logements-foyers dénommés résidences sociales, conventionnés ainsi que
les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale et des centres
d'accueil pour demandeurs d'asile ;

* les terrains locatifs familiaux en état de service, dans des conditions fixées par
decret, destinés & linstallation prolongée de résidences mobiles dont Ia
realisation est prévue au schéma départemental d'accueil des gens du
voyage ;
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peut étre cédé & 'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incorporé au domaine public ni cédé & 'amiable,
IEtat est censé avoir renonceé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut,
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de {'article R 541-1 du Code du patrimoine.

+ Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriété du propriétaire du sol, & défaut de mention dans les
actes sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en
invoquant la prescription acquisitive.

LOI LITTORAL

L'ACQUEREUR reconnait que la situation de limmeuble le soumet aux
dispositions de la "loi littoral”, codifiée aux articles L. 121-1 et suivants du Code de
l'urbanisme.

Il déclare étre informé des prescriptions édictées par cette loi et les textes pris
pour son application concernant la limitation de l'urbanisation des espaces proches du
rivage, la limitation des constructions dans et hors des zones urbanisées ou
d'urbanisation future, la limitation des terrains de camping ou de stationnement des
caravanes, la préservation des espaces terrestres et marins remarquables et la
limitation des travaux et aménagements possibles.

Aucune construction n'est admise dans la bande littoral de cent métres, Ia
régle d'inconstructibilité dans la bande des cent métres & compter du rivage s'applique
aussi bien aux nouvelles constructions qu'a 'extension des constructions existantes.

Au-deld des cent métres, toute nouvelle urbanisation ne peut se faire qu'en
continuité des agglomérations et villages existants, et non sous la forme d'hameaux
nouveaux méme intégrés a l'environnement. Ces agglomérations et villages existants
sont des secteurs déjd urbanisés caractérisés par un nombre et une densité
significatifs de constructions. Dans les secteurs déja urbanisés (sans qu'ils le soient
nécessairement significativement) autres que les agglomérations et villages identifiés
par le schéma de cohérence territoriale et délimités par le plan local d'urbanisme, des
constructions et installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau
mentionnés a larticle L 121-13 du Code de [urbanisme, & des fins exclusives
d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et d'implantation de services
publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre le
périmétre bati existant ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de
ce béti. Toutefois, ces dispositions s'appliquent sans préjudice des autorisations
d'urbanisme déliviées avant le 24 novembre 2018 et ne s'appliquent pas aux
demandes d'autorisation d'urbanisme déposées avant le 31 décembre 2021 ni aux
révisions, mises en compatibilité ou modifications de documents d'urbanisme
approuvées avant cette date.

Les dispositions de la loi littoral étant d'une valeur juridique supérieure au plan
d'occupation des sols ou plan local d'urbanisme, 'acquéreur déclare avoir été averti
que la constructibilité du terrain peut étre remise en cause par une interprétation
restrictive que pourrait faire le juge administratif.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'immeuble est situ¢ dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L 213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée & la mairie de la commune du lieu de situation de
Fimmeuble le 20 janvier 2025.
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l'aménagement et du logement (DREAL). S'il a plus de 50 métres, outre une étude
d'impact faite par la DREAL, une autorisation au titre du Code de I'environnement et
une déclaration au titre du Code minier sont nécessaires.

Sont réputés dispensés de toute formalité, les forages relevant d'une
Iégislation antérieure au 4 janvier 1992.

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé de forage & usage non
domestique dont le débit est supérieur & 1.000 m3.

Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'equipement quiils soient indissociables ou non, installés lors de la construction,
relevent de la garantie décennale lorsquiils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre & sa destination, affectent sa solidité ou portent atteinte & la solidité de cet
élément.

Toutefois, s'agissant des é&léments installés en remplacement ou par
adjonction & I'existant, cette garantie ne s'applique que lorsque I'élément est constitutif
en lui-méme d’un ouvrage et que celui est impropre & sa destination ou gue sa solidité
est affectée.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a légard du
propriétaire mais aussi & 'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remetire & son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En lespéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement relevant de ladite garantie depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

SITUATION ENVIRONNEMENTALE
Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées
s ¢&tat des risques et poliutions

o état des risques de pollution des sols
» installations classées pour la protection de Fenvironnement,

¢ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

¢ FEtat des nuisances sonores aériennes
Une copie de ces consultations est annexée.

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions fondé sur les informations mises & disposition
par arrété préfectoral est annexé.

A cet état sont annexés :

» la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral.

+ laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Recul du trait de cote
Le notaire soussigné déclare que
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Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

- aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

- améliorer I'étancheéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L. 1333-22 du Code de la Santé Publique dispose que les
propriétaires ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon
ou |'exposition au radon est susceptible de porter atteinte & la santé sont tenus de
mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la
santé des personnes. ,

Aux termes des dispositions de l'article R.1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d’exhalation du radon des sols :

- Zone 1 : zones & potentie! radon faible

- Zone 2: zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les batiments.

- Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L’article R. 125-23 5° du Code de IEnvironnement dispose que !'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune oil se situe le BIEN vendu est située en zone radon de
niveau 1 {faible).

PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT

L'article L 271-4 du Code de la construction et de I'habitation (CCH) prévoit
qu'en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, le VENDEUR doit informer
FACQUEREUR concernant les éventuelles nuisances sonores aériennes.

Pour chacun des principaux aérodromes (tels qu'énoncés a l'article L 112-5 C.
urbanisme), un plan d'exposition aux bruits des aérodromes est établi et annexé, dans
les communes concernées, au plan local d’'urbanisme, au plan de sauvegarde et de
mise en valeur et & la carte communale. (L 112-6 C. urbanisme).

Il résulte de la carte figurant sur le site geoportail.fr que Je BIEN objet des
présentes n’est pas concerné par ce plan d'exposition au bruit.

Une copie de cette carte est annexée aux présentes.

Information de l'acquéreur sur les anomalies révélées par les
diagnostics techniques immobiliers obligatoires

LACQUEREUR déclare ici avoir pris connaissance, préalablement & Ia
signature, des anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR déclare avoir été informé par le notaire, savoir :

- des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de I'immeuble en question,

- de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés
de la compagnie d'assurance qui assurera le BIEN, du contenu et des
conclusions des diagnostics,

- qu'a défaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement & la signature du contrat d'assurance, it pourrait
étre fait application de 'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.
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dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le proprietaire doit supporter le colt de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédenis propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L'article L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenteur se
défait ou dont if a I'intention ou 'obligation de se défaire™

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouvé que
ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans I'atmosphére,
le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage géologique et
effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues de I'agriculture ou de Ia sylviculture et qui sont
utlisées dans le cadre de l'exploitation agricole ou sylvicole, et les matiéres
radioactives (article L 541-4-1 de ce Code).

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation,

Selon les dispositions de Farticle L 541-2 du Code de I'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement & un tiers.

L’elimination des déchets comporte les copérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergle, ainsi qu'au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger & I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont diment informées des dispositions de I'article L 125-
7 du Code de I'environnement selon lesquelles lorsque dans un terrain, faisant l'objet
d'une transaction, n'a pas ét¢ exploitée une installation sournise a autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
larticle L 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de pollution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit lacquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu™a défaut ef si une pollution constatée rend Je terrain impropre
@ sa destination précisée dans le contrat dans un délai de deux ans aprés la
découverte de la pollution, I'achefeur ou le locataire a le choix de poursuivre a
résolution du contrat ou, selon fe cas, de se faire restituer une partie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer ; I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque le coiit de cette remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente" (article L 125-7 du méme code).

ORIGINE DE PROPRIETE
Le VENDEUR est devenu propriétaire de ia fagon suivante
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"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend Il'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepte d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat &
son cocontractant. Elle continue & exécuter ses obligations durant la renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties petivent convenir
de la résolution du conirat, & la date et aux conditions qu'slles déterminent ou
demander d'un commun accord au juge de procéder & son adaptation. A défaut
d'accord dans un délal raisonnable, le juge peut 3 la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, & la date et aux conditions qu'il fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables & l'endroit de 'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant 'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne conceme pas le cas de force majeure caractérisé
par Tirrésistibilité et Pimprévisibilité qui impliquent 'impossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil " y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
étre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat el dont les effets ne
peuvent étre evités par des mesures approprices, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si I'empéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation est suspendue &
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contrat Si
'empéchement est définitif, le contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1357-1."

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre &8 un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site
https:/Avww.mediation.notaires fr.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :
* en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et de leurs
suites,

» en loffice notarial pour la publicité¢ fonciére, I'envoi des pieces et ia
correspondance s’y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pitces a
'ACQUEREUR devront s'effectuer a I'Hotel de ville.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: & son adresse
mentionnée en téte des présentes.

Le VENDEUR s'oblige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de ia lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de Ia réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accds aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué & la protection des données que les
personnes peuvent contacter & |'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'nformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle gqu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de
leur nom ou dénomination Iui a été régulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est &tabli sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen dun procédé de signature
électronique qualifié.



